ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
HOTARARE
privind aprobarea studiului de oportunitate pentru achizitionarea unui teren in
vederea includerii acestuia in Parcul Brancoveanu

Avand in vedere expunerea de motive nr.13635/08.09.2017, formulata de dl.
Richea Gheorghe, Primarul orasului Breaza

Tinand seama de :
-raportul Comisiei pentru prognozi...buget-finante, administrarea domeniului public si
privat, comert si servicii din cadrul Consiliului Local al orasului Breaza,
- raportul de specialitate nr.13636/08.09.2017 intocmit de dna.Sichim Elena, sef
Serviciu financiar-contabil; .
- raportul de specialitate nr.13637/08.09.2017 intocmit de dl. Bedreag Cristian, consilier
Biroul UAT;
-avizul nr.13638/09.09.2017 al secretarului orasului Breaza;

in conformitate cu prevederile art. 36 alin. 2 lit. b si ¢, art. 121 si art.123, alin. (1)
din Legea 215/2001 privind administratia publicg locald, republicata, modificatd si
completata

in temeiul disp.art. 115 alin. (1) lit. “b” coroborat cu art.45, alin. (3) din Legea
215/2001 privind administratia publica locald, republicata, modificata si completata;

Consiliul Local al orasului Breaza adopta prezenta hotarare:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1 la prezenta hotarare -
pentru achizitionarea unui teren in suprafatd de 3000 mp, situat in Breaza, str.
Republicii, nr. 63, proprietatea S.C. Uzin International SA in vederea includerii acestuia
in Parcul Brancoveanu.

Art.2 Se aprobi efectuarea demersurilor legale in vederea achizitionarii terenului
identificat la art. 1 al prezentei.

Art.3. Se constituie o comisie in vederea realizarii demersurilor legale necesare
pentru achizitionarea terenului mentionat la art.1, in urmatoarea componenta:

1. Sichim Elena, sef Serviciu financiar-contabil;
2. Tonescu Cristina, consilier Serviciul APL;

3. Meseseanu Oliver -Constantin, consilier local;
4. Anton Midailina-Florentina, consilier local.

Art.4. Prezenta hotardre va fi comunicata prin grija Serviciului Administratie
Publicd Locala, Prefqettfrii__?réihoya, Compartimentului UAT, Serviciului financiar-
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STUDIU DE OPORTUNITAT

Privind achizitionarea suprai‘etei de 3.000,00 mp

teren intravilan, situat in oras Breaza, str. Republicii, nr. 63,

(T28, P433 si P434), jud. Prahova

- AUGUST 2017 -
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I. GENERALITATI

Prezentul studiu de oportunitate s-a intocmit in conformitate cu Hotirarea nr. 103 din
29 iunie 2017 a Consiliului Local Breaza.

Studiul de oportunitate s-a intocmit potrivit prevederilor legale si urmeazi a fi
aprobat prin Hotarare a Consiliului Local Breaza.

BENEFICIAR : Primaria Breaza, cu sediul in oras Breaza, str. Republicii, nr. 82B,
jud. Prahova, reprezentata prin primar Richea Gheorghe si secretar Goran Citilina.

PROPRIETAR : terenul subiect este proprietatea deplind a_S.C. Uzin International
S.A., Bucuresti. '

1.1 Data, scopul

Prezentul studiu descrie oportunitatea achiz\i;ionarii terenului in suprafatd de cca.
3.000,00 mp situat in intravilanul orasului Breaza, str. Republicii, nr. 63,(Tarla 28, Parcela
433Cc si Parcela 434Cc), judetul Prahova, in vederea extinderii suprafetei de parcuri de
agrement existente.

Data intocmirii lucrérii este august 2017

12. Descrierea activului ce urmeazi si fie achizitionat
Prezentare amplasament

Terenul in suprafatda de 3.000,00 mp propus a fi achizitionat este proprietatea S.C.
Uzin International S.A., teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, faneata si
arabil si face parte din vechiul domeniu Cantacuzino.

Terenul este identificat in Planul de amplasament si delimitare a imobilului cu
propunere de dezmembrare, intocmit de Talangd Liviu, posesor al certificatului de
autorizare seria RO-PH-F nr. 007, cu numirul cadastral 29291 si provine din
dezmembrarea terenului ce avea numarul cadastral 24519.

Teren situat in zona centrald a orasului Breaza, teren plan, in intravilanul localitatii,
limitrof “parc Brincoveanu” . Terenul subiect al studiului de oportunitate, la data

identificari (inspectiei in teren) este acoperit cu vegetatie constdnd in arbori cu o vArsti
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destul de mare, arboret si ierburi , vegetatie crescuta haotic. La limita nord vesticd a
terenului se afla un cartier de blocuri cu regim de inaltime P+4, o gradinita amplasata pe
domeniul public al primariei. La limita sud estica terenul se Invecineaza cu domeniul public
pe care sunt amplasate urmatoarele constructii si amenajari: teren de sport cu cabine vestiar
aferente acestuia si tribune, parc de joacd pentru copii recent amenajat, alei de circulatie
pietonale si noul teren de sport aflat in amenajare ,,gropa”. Terenul nu dispune de utilitati si
este imprejmuit pe latura nord vestica si neanprejmuit pe celelalte laturi, nu este ocupat de
constructii. Dotari edilitate ale zonei: electricitate, apa, canalizare, gaze, internet telefonie.
La data inspectiei in teren s-a constatat ca terenul are mici denivelari si pe acesta sunt

depozitate haotic gunoaie si materiale rezultate in urma demolérilor (moluz).

1.3. Activitatea actuala ‘

In prezent pe teren nu se desfisoard nici un fel de activitate acesta avand aspect de

parasire.

1.4. Cea mai buna utilizare

Terenul poate fi utilizat pentru amenajarea unui parc de agrement, utilizare
favorizatd de existenta actualului parc ordsenesc, toate acestea dupd ce se vor executa
lucréri de amenajare a acestuia.

Se considera ca utilizarea terenului pentru extinderea actualului parc este cea
mai adecvatd si cea mai profitabild activitate ce se poate dezvolta pe acesta cu beneficii

maxime pentru locuitori si turisti.

II. OPORTUNITATEA CONCESIONARIIL PIATA. CONDITII LOCALE

Primaria Orasului Breaza doreste ca prin achizitionarea suprafetei de 3.000,00
mp, sd extinda suprafata actualului “parc Brancoveanu” valorificand potentialul de
agrement al terenului si crearea de cai de acces facile pentru locuitorii cartierului de
blocuri si al copiilor ce frecventeaza gradinita, cétre parcul existent, str. Republicii si

str. Ocinei.



Investitia viitoare propusé de cumpdrator nu afecteaza mediul inconjurator.

onomico-sociale achizitionare suprafetei de

Din punct de vedere al dezvoltarii ec

: 00 mp de teren limitrof actualulului “parc Brancoveanu”  va conduce la

jgnajarea terenului si salubrizarea zonei. Prin achizitionarea terenului, pentru

i orasenesc, in perioada de amenajare se Vvor crea noi locuri de

oniere pe termen scurt. in prezent zona este Inchisa activitatilor de productie,
ati de dezvoltare a altor

i nu se intrevad alte posibilita

derea parcului

Aetlvitati pe acest teren.

Prin achizitionare Primaria Breaza po
pe duratd determinata de timp potentialilor

instalatii de agrement, cat si

ate obtine venituri suplimentare la bugetul

. Jocal atdt din inchiriere partiala,
ntru amplasarea de tonete sil

: lmreprmzatorl particulari pe
ea functionarii acestora.

' din taxele si impozitele percepute pentru autorizar

2.1. Activitatea propusa : Extindere parc de ‘agrement.

2.2.1. Oportunitatea

ropusa va contribui la dezvoltarea economicd a zonel,

dobandita de teren in urma

Pe ansamblu, activitatea p

prin atragerea turistilor. Utilitatea publica ce Vva fi

achizitionarii va aduce urmatoarele avantaje:

_ amenajarea unui nou loc de joacd pentru copiii cu varste mici,

ei, integrand-o armonios in parcul existent,
noi spatii de joacd si relaxare pentru

- sistematizare zon

- ecologizarea zonei si amenajarea de

copii si locuitorii cartierului de blocuri limitrof terenului ce urmeaza
fi catre zona centrald a

orilor din cartierul de blocu

a fi achizitionat.

- accesul facil al locuit

orasului si parcul existent,

_ evitarea accidentelor rutiere la care sunt expusi in prezent copiil ce

ate in partea nord-vestica a terenului subiect

frecventeaza cursurile gradinitei situ
natd de noile oportunitati de

- cresterea atractivitatii turistice a orasului determi

distractie si relexare ce Vot fi oferite de noile investitii ce se Vor realiza.
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2.2.2. Descrierea activititii. Investitiile pe care cumpiritorul urmeazi si le
realizeze.

Primdria Orasului Breaza doreste ca prin achizitionarea terenului si extinda
actualul parc Brancovenesc. Noile investitii propuse a se realiza constau in:

- amenajarea unui loc de joaca pentru copii cu varste mici,

- amenajarea de peluze si straturi cu flori;

- amenajarea aleilor de circulatie,

- securizarea zonei prin realizarea unei inprejmuiri prevazuti cu porti de acces

- aducerea utilitatilor pe teren.
Toate aceste investitii vor fi armonios integrate cu parcul existent.
Lucririle vor fi realizate pe baza unui studiu si unui proiect executat de un proiectant
autorizat pentru care se va solicita ,,Autorizatie de construire”conf. Legii 50/91.
Cumparétorul are obligatia de a intocmi documpnta‘;iilé in conformitate cu Normele
privind protectia mediului, Norme privind Protectia contra incendiilor si protectie civila,

Norme privind Protectia muncii in vederea efectudrii investitiilor propuse.

2.2. Obiective de ordin public, economic si financiar:

Primaria Oras Breaza, prin achizitionarea terenului in suprafatid de 3.00,00 mp,
urmareste:

- s sistematizeze zona integrand-o armonios in parcul existent;

- sd ecologigeze zona si sa creze noi spatii de joacd si relaxare pentru copii si
locuitorii cartierului de blocuri limitrof terenului ce urmeazi a fi achizitionat;

- ridicarea nivelului urbanistic al localitatii;

- evitarea unei posibile achizitii a terenului de citre un investitor privat, ceea ce
ar genera dejavantaje privind legitura pietonald a locuitorilor cartierului de blocuri cu
str. Ocinei, ingreunarea accesului in parcul Brancoveanu prin cresterea distantei de
acces;

- cresterea numarului de turisti prin extinderea si diversificare activititilor de
distractie si agrement, fap ce ar duce la dezvoltarea economici a localititii si implicit

la obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local;



23. Investitiile realizate pana la data achizifionarn - NICl una -

[11. VALOAREA DE ACHIZITIE
Modul de calcul al valorii de piatd a terenului se stabileste de catre o firma de
cialitate (sau de evaluatori ANEVAR ) ori de catre autoritatile administratiei publice

- Npe
locale, dupa caz.

Conform raportului d n suprafatd

e evaluare intocmit, valoarea propusa a terenului 1

de 3.000,00 m.p. este de: V- 96.000,00 euro

Valoarea de piata propusa este de = 96.000,00 Euro \

Plata valorii achizitiei terenului se va face in conformitate cu prevederile

contractului de vanzare cumparare, legal intocmit, in echivalent lei la data efectiva a

facturaril. \

MENTIUNE :

Consiliul Local al Oras

ului Breaza poate mari sau micsora valoarea de

ezentului studiu, in functie de interesele

achizitie estimata a terenului subiect al pr
atea investitiei viitoare de pe

sale, de utilitatea publica a acestuia si de profitabilit

acest teren.

Expert,

ing. Petre Ion




