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I. DATE GENERALE

1. Autoritatea contractanta
Denumire: Orasul Breaza
Cod fiscal:
Adresa: Breaza, strada Republicii, nr 82B, judetul Prahova
Tel/fax: 0244340508
Adresa web: primariabreaza@yahoo.com

2. Denumirea investitiei:

* Intocmire Plan Urbanistic Zonal — Schimbare partiala destinatie teren din zona
cdi de comunicatie (S=429,72 mp) in zond mixta locuinte si institutii, servicii, modificare
reglementari urbanistice pentru construire bloc de locuinte pentru tineri *

3. Amplasament
Judetul Prahova, orasul Breaza, strada Grivitei, nr 9 BIS

4. Denumirea si tipul contractului de achiyitie publica:

Contract de achizitie publica servicii de proiectare pentru obiectivul de investitii
“ Intocmire Plan Urbanistic Zonal — Schimbare partiala destinatie teren din zona cai de
comunicatie (S=429.,72 mp) in zona mixta locuinte si institutii, servicii, modificare
reglementari urbanistice pentru construire bloc de locuinte pentru tineri =, orasul Breaza,
strada Grivitei, nr. 9 BIS, judetul Prahova.



5. Descrierea situatiei existente

Avand in vedere necesitatea asigurarii accesului la locuire, care reprezinta o
preconditie pentru exercitarea unor drepturi fundamentale de care trebuie sa beneficieze
orice persoand, prin aspectele si implicatiile de ordin social si economic, solutionarea
problemelor legate de locuire a constituit, permanent, un obiectiv pentru Orasul Breaza.

Necesitatea dezvoltirii constructiei de locuinte la nivel local, cu asigurarea de
surse de finantare de la bugetul de stat, este justificatd de numarul foarte mare de
solicitari, respectiv 197, pentru obtinerea unei locuinte in regim de inchiriere, dar si de
faptul cd autoritatile publice locale nu dispun de suficiente resurse financiare, la nivel
local, pe care sa le distribuie catre construirea de noi locuinte.

in acest sens, in conformitate cu prevederile Legii nr 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte (ANL), republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, principalul obiectiv al ANL consta in promovarea si dezvoltarea, atat la nivel
national cat si local, a unor programe privind constructia de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, tocmai in vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de
populatie constituit din tinerii carora sursele de venit nu le permit achizitionarea unei
locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

6. Necesitatea si oportunitatea realizirii investitiei

Orasul Breaza este situat in partea de sud a Muntilor Bucegi, pe Valea Prahovei,
intre orasul Comarnic (la nord) si municipiul Campina (la sud), la o departare de 103 km
de capitala tarii.

Orasul are un numar de 17.523 locuitori, cerintele de noi locuinte din partea
locuitorilor fiind in continua crestere.

Pentru atragerea tinerilor specialisti din diferite domenii (medici, profesori,
ingineri, ofiteri, lucratori in turism si comert) prin asigurarea stabilitatii lor in orasul
Breaza si ca urmare a numeroaselor solicitari formulate de tineri si familii de tineri cu
varste sub 35 ani, care nu au suficiente resurse financiare pentru achizifionarea sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, s-a prevazut realizarea de locuinte colective
in regim de inchiriere cu una si doud camere.

Constructia acestor locuinte va conduce la stoparea mobilitatii populatiei si
eliminarea navetei pentru tinerii fara locuinte, care isi desfasoara activitatea in localitate.

Oportunitatea initierii unui astfel de obiectiv de investitii consta in promovarea .
dezvoltarea si finantarea investitiilor privind construirea de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, in conformitate cu prevederile legale referitoare la investitiile
publice, prin Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene in calitate de ordonator principal de credite si Agentia Nationald pentru
Locuinte, in calitate de autoritate de implementare.

Locuintele propuse a se construi se compun dintr-un tronson, cu regim de inal{ime
St + P + 2E si care insumeaza 18 apartamente cu una sau doud camere, destinate
tinerilor.

Locuintele pentru tineri sunt construite prin programul derulat de ANL, care
asigura finantarea executiei si proiectarea executiei, in conditiile legii, iar dupa
finalizarea lucrarilor sunt predate autoritatilor publice locale in vederea administrarii si
repartizarii catre tinerii care indeplinesc criteriile de acces la astfel de locuinte



Prima etapa pentru construirea blocului de locuinte pentru tineri o constituie
achizitionarea serviciilor de proiectare pentru Intocmire Plan Urbanistic Zonal —
Schimbare partiala destinatie teren din zona cai de comunicatie (S=429,72 mp) in zona
mixtd locuinte si institutii, servicii, modificare reglementéari urbanistice.

Sursa de finantare a executiei PUZ va fi bugetul local iar finantarea proiectarii si
executiei efective se va realiza din Bugetul de stat si alte surse legal constituite conform
art 2, alin 2 din Legea 152/1998, privind infiintarea ANL, republicata cu completarile si
modificarile ulterioare.

7. Date referitoare la imobil/teren

Imobilul/teren este amplasat in orasul Breaza, strada Grivitei, nr 9 Bis, judetul
Prahova, fiind situat in intravilanul orasului, apar{indnd partial domeniului public al
orasului Breaza (conform H.G.R. nr. 1359-2001, republicatdi cu modificarile si
completarile ulterioare) si partial domeniului privat al orasului Breaza (conform
Hotararilor Consiliului Local nr. 68/30.07.2009 si 84-27.08.2009), avand numar cadastral
21197.

Destinatia terenului conform P.A.T.J Prahova si Planului Urbanistic General al
localitatii (documentatii aprobate) este zona mixta M2 — subzond mixta cu regim der
construire discontinuu si cladiri avand regim de naltime maxim P-P+2 niveluri si zona
cdi de comunicatii. Categoria de folosinta a terenului este: curti constructii $i drum.

Terenul in suprafata de 2.996.80 mp (din care 982.84 mp avand nr. cadastral
21197 si 2.013,96 mp aferenti strazilor Grivitei si Fragilor) este situat in UTR M2 si

retelele de alimentare cu apd, energie electrica, gaze naturale, canalizare si telefonie.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE PRESTARI SERVICII

Obiectul contractului de prestari servicii, ce urmeaza a fi atribuit, constd in
elaborarea Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Schimbare partiala destinatie teren din zona cii
de comunicatie (S=429,72 mp) in zona mixta locuinte si institutii, servicii, modificare
reglementari urbanistice pentru construire bloc de locuinte pentru tineri.

Documentatia PUZ se va elabora, aviza si aproba conform Ord. MLPAT nr.
37/N/2000, nr. 21/N/2000, HGR nr. 525/1996, HGR nr. 490/2011, Ord. MDRT nr. 2701/2010
modificat prin Ordinul MDRAP 835/ 2014 si Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, semnat si stampilat conform Hotararii Consiliului Superior al RUR nr. 101/2010 si se
va prezenta Tn trei exemplare (originale) si in sistem GIS, completata cu conditiile din avizele
obtinute.

Documentatia PUD — piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din
avize se va prezenta in sistem informatic astfel: pentru partea scrisa formate office (*.doc, *. xls),
pentru partea desenata: a) formate tip imagine (*.jpg, *.pdf, *.tiff) si b) format vectorial structurat
pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date aferenta acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf.
*.dwg).



I1I. DOCUMENTE DE REFERINTA

Documentatia tehnicd va fi intocmitd conform prevederilor urmatoarelor acte
normative:

a) Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

b) Ordinul nr 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

c) Legea nr 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construire
(republicata in 2004) cu modificarile si completarile ulterioare;

d) HGR nr 525/1996 privind aprobaea Regulamentului General de Urbanism;

e) Ghidul GM 010/2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr 176/N/2000;

f) Norme tehnice si regulamente in vigoare.

IV. SPECIFICATII TEHNICE

1. Elaborarea documentatiei PUZ

Obiectul contractului de servicii, ce urmeaza a fi atribuit consta in: intocmirea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) care se realizeaza in conformitate cu: Legea nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordinul nr 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i
actualizare a documentatiilor de urbanism, Legea nr 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de construire (republicata in 2004) cu modificarile si completdarile
ulterioare, HGR nr 525/1996 privind aprobaea Regulamentului General de Urbanism,
Ghidul GM 010/2000 aprobat prin Ordinul MLPAT nr 176/N/2000.

Prin contractul de prestéri servicii se doreste atat Intocmirea Planului Urbanistic
Zonal — Schimbare partiald destinatie teren din zona cai de comunicatie (S=429,72 mp) in
zond mixtd locuinte si institufii, servicii, modificare reglementari urbanistice pentru
construire bloc de locuinte pentru tineri cat si elaborarea de documentatii / studii pentru
obtinerea avizelor si acordurilor, solicitate prin Certificatul de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal se va elabora, aviza si aproba conform Ord MLPAT nr.
2701/2010 modificat prin Ordinul MDRAP 835/ 2014 si Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare, semnat si stampilat conform Hotarérii Consiliului Superior al RUR nr.
101/2010 si se va prezenta in trei exemplare (originale) si in sistem GIS, completata cu conditiile
din avizele obtinute. '

Documentatia PUD — piese scrise si desenate — cu introducerea tuturor conditiilor din
avize se va prezenta in sistem informatic astfel: pentru partea scrisa formate office (*.doc, *. xls),
pentru partea desenatd: a) formate tip imagine (*.jpg, *.pdf, *.tiff) si b) format vectorial structurat
pe straturi GIS (*.shp, geodatabase) cu baza de date aferenta acestora si dupa caz tip CAD (*.dxf,
*.dwg).

Documentatia PUZ va cuprinde:

e Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (RLU);



e Documentatii pentru obtinerea avizelor si acordurilor, conform Certificatului de

Urbanism nr 81/15.05.2017, eliberat pentru acest scop.

In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 81 din 15.05.2017 emis de

Primaria orasului Breaza se doreste studierea zonei aflate in domeniul public si privat al
Orasului Breaza, strada Grivitei, nr 9 Bis, in suprafata de 2.996,80 mp.
Planul Urbanistic Zonal cuprinde reglementari asupra zonei, referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice §i servituti in zonele de protectie ale acestora.
Prin Panul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural, istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, iniltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale

ale cladirilor, materialele admise.

Planul Urbanistic Zonal se va realiza in format digital si format analogic, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésurétori la teren, cu respectarea
si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Limitele propuse prin documentatiile de urbanism se stabilesc in coordonatele din
sistemul national de referintd Stereo 1970 si vor urmdri, de reguld, elementele liniare
stabile in timp.

Proiectantul va realiza aceste documentatii in vederea obtinerii avizelor,
acordurilor, aprobdrilor si daca este cazul, va introduce in documentatii
completirile si obsevatiile solicitate de avizatori in termen de maxim 15 zile de la
notificare.

Plata taxelor pentru avize, acorduri si aprobiri se va face de citre Beneficiar
si nu va fi inclusd in oferta financiari. Cuantumul acestor taxe se vor comunica n
timp util Beneficiarului, pentru a realiza demersurile necesare pentru propunerea,
angajarea sumelor si ordonantarea plitilor, conform prevederilor legale.
Proiectantul va include in propunerea financiara taxa RUR.

La intocmirea documentatiilor de proiectare faza PUZ se vor respecta prevederile
din legislatie, standardele si normativele in vigoare.

2. Continutul PUZ

In ceea ce priveste continutul cadru al PUZ se vor respecta prevederile Ordinului
nr. 176/N/2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului — Ghid
privind metodologia de elaborare a continutului cadru PUZ si ale Ordinului nr 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism: parte scrisd si parte desenata.



Pe langa plansele de baza mentionate, obligatorii la elaborarea PUZ-urilor, se pot
elabora si unele planse ajutitoare, menite sa sustind reglementdrile avansate, precum

ege wyt

intelegere din partea beneficiarului a propunerilor ce se avanseaza.

3. Verificarea documentatiilor PUZ

Documentatiile se semneaza si se stampileaza de catre urbanist cu drept de
semnatura, atestat RUR, care raspunde de corectitudinea datelor, precum si de respectarea
prevederilor legale referitoare la continutul acestora.

Predarea documentatiilor se face de catre Prestator, dupd obtinerea Avizului
favorabil pentru intocmirea PUZ-ului din partea structurii de specialitate din cadrul
Consiliul Judetean Prahova, prin inregistrarea la Registratura Primariei Orasului Breaza
si va fi insotitd de un proces verbal de predare — primire, confirmat de Beneficiar din
punct de vedere cantitativ.

Achizitorul va verifica, prin serviciul de specialitate modul de prestare a
serviciilor, daci s-au respectat prevederile din caietul de sarcini si din contract.

Documentatiile PUZ trebuiesc predate in limba roména, in 3 (trei) exemplare pe
suport analogic (hartie) si pe suport electronic (fisier format ,,doc,, pentru partea scrisa
a documentatiilor si fisier format ,,dwg,, si ,,pdf,, pentru piesele desenate).

V. DATE PRIVIND ELABORAREA, PREZENTAREA, DEPUNEREA §I
EVALOAREA OFERTEI

Achizitia serviciilor de proiectare pentru intocmire Plan Urbanistic Zonal se
efectueazi in conformitate cu prevederile Legii 98/2016 privind achizitia serviciilor de
proiectare, Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 98/2016 privind atribuirea
contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiune de servicii, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Hotararii nr. 395/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

Propunerea financiara va contine urmétoarele:

- pretul total pentru elaborare PUZ;
- perioada de valabilitate a ofertei;
- graficul de timp pentru indeplinirea obligatiilor.
Noti: Va fi declarati castigatoare oferta cu cel mai bun raport pret - calitate..

VI. DURATA DE REALIZARE A SERVICIILOR

Prezentul contract produce efecte de la data finregistrarii la achizitor, dupa
semnarea acestuia de ambele parti si pana la data receptiei fara obiectiuni a serviciilor.



VII. TERMENUL DE PRESTARE A SERVICIILOR

Termenul de prestare a serviciilor de elaborare PUZ este de 30 de zile de la data
primirii ordinului de incepere.

Prestatorul va trebui sd predea documentatiile PUZ si documentatiile pentru
obtinerea avizelor in maxim 30 de zile si sa obtina avizele si aprobarile in urmatoarele 30
de zile.

Ofertantii vor prezenta un grafic de prestare a serviciilor care fac obiectul
contractului.

VIII. EVALUAREA OFERTELOR

Punctajul maxim total este de 100 de puncte care se vor distribui astfel:

Punctaj
FACTORI DE EVALUARE . !
maxim
I. | Propunerea financiara fara TVA. 90puncte
2. | Experienta specialistilor avizati RUR, concretizata in numarul de 10 puncte
proiecte similare in care respectivii specialisti au indeplinit acelasi tip
de activita{i ca cele pe care urmeaza sa le indeplineasca in viitorul
contract.
TOTAL 100 puncte

1. Propunerea financiara fara TVA.

Evaluarea propunerii | Criteriu: valoarea propunerii financiare in lei fara TVA

financiare Ofertele care depasesc bugetul maxim disponibil pentru proiect vor
fi respinse. Orice erori aritmetice vor fi corectate conform legislatiei
in vigoare.
Criteriu: valoare oferta fara TVA.
Algoritm de calcul este:
Punctaj financiar = (prefminim * 90/pretoferat), In care:
* prefminim €ste  pretul cel mai scazut din ofertele considerate
admisibile si conforme din punct de vedere tehnic si i se va acorda
maximul de puncte, respectiv 90 de puncte;
* pretorerta €Ste preful ofertei evaluate.




2. Experienta specialistilor avizati RUR

Punctajul aferent
experientei
specialistilor avizati
RUR

a) Pentru experienfa constdnd in implicarea intre 2 si 4 proiecte a
persoanei propuse se acorda din punctajul maxim alocat expertului
respectiv;

b) Pentru experienta constand in implicarea intre 5 si 7 proiecte a
persoanei propuse se acordd 5 din punctajul maxim alocat expertului
respectiv;

¢) Pentru experienta constand in implicarea in peste 7 proiecte a
persoanei propuse se acordd punctajul maxim alocat expertului
respectiv.

Suma punctajelor maxime alocate expertilor-cheie trebuie sa fie
egala cu 8, respectiv cu punctajul alocat factorului de evaluare
..Experienta specialistilor avizati RUR”.

VIII. RECEPTIA SERVICIILOR PRESTATE

Toate documentele intocmite asa cum sunt detaliate mai sus, se vor preda

Beneficiarului cu proces verbal de predare-primire, dupa cum urmeaza:
- Documentatiile PUZ trebuiesc predate in limba romana, in 3 (trei) exemplare pe
suport analogic (hirtie) si pe suport electronic (fisier format ,.doc., pentru
partea scrisd a documentatiilor si fisier format ,dwg,, si ,,pdf,, pentru piesele

desenate).

Plata serviciilor:
- plata serviciilor pentru elaborare PUZ se va face dupa aprobarea si avizarea
documentatiei PUZ in Consiliul Local.

Emiterea facturilor se va face dupa comunicarea in scris de cdtre Beneficiar a
indeplinirii conditiilor de plata conform celor de mai sus.
Plata facturii se va face in termen de 30 de zile de la emitere.

Se anexeaza prezentului Caiet de sarcini:
- Certificatul de Urbanism nr. 81 din 15.05.2017 emis de Priméria Breaza;
- Extras de carte funciara;
- Plan de situatie la scara 1:500.
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