PRIMARIA ORASULUI BREAZA Aprob,
REGISTRATURA PRIMAR

NR.745850 DATAQ@.OQ.//IQ Gheorghe

CAIET DE SARCINI
privind atribuirea contractului de achizitie de servicii de evaluare
bunuri mobile si imobile sechestrate in cadrul procedurii de executare silita

I. Autoritatea Contractanta:
Primaria Orasului Breaza cu sediul in Breaza, str. Republicii, nr. 82B, CUI-
2845486, reprezentat legal prin Primar Gheorghe Richea.

I.Obiectul achizitiei

incheierea unui contract pentru Servicii de evaluare bunuri mobile si imobile
sechestrate in cadrul procedurii de executare silitd.

Prezentul caiet de sarcini se aplici la elaborarea ofertei privind achizitia de
servicii care se efectueaza cu persoane autorizate, sa efectueze lucrari de evaluare a
bunurilor mobile si imobile sechestrate.

Cerintele prezentului caiet de sarcini sunt obligatorii pentru toti participantii si nu
absolva pe acestia de responsabilitatea de a realiza si alte sarcini pe care le considera
necesare pentru asigurarea calitatii serviciilor.

lll.Descrierea contextului

in conformitate cu art. 232, din legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura
fiscald, cu modificarile si completarile ulterioare si art.2 din Ordinul nr. 3293/2016
pentru evaluarea bunurilor mobile si imobile sechestrate, este necesara achizitionarea
serviciilor de evaluare bunuri mobile si imobile sechestrate.

IV.Durata contractului: pana la 31.12.2019 cu posibilitatea de a fi prelungit inca patru
luni in anul 2020.

V. Valoarea estimati a achizitiei este de 12.900 lei fara T.V.A.
VI. Activitatea de servicii cuprinde urmatoarele operatiuni:
1. Raportul de evaluare se va intocmi numai dupa verificarea in teren a bunurilor
ce urmeaza a fi evaluate.
2. Raportul de evaluare va contine minim urmétoarele elemente:
- sinteza evaluarii;
- obiectul, scopul si data evaluarii;
- instructiunile evaluarii;
- conditii limitative;
- baza de evaluare, incluzand tipul si definitia valorii,
- situatia juridica a activelor evaluate cu evidentierea sarcinilor care le
greveaza (daca este cazul);
- descrierea amanuntita a activelor evaluate, schite, planuri, etc.;
- fotografii ale activelor evaluate;
- conformitatea cu standardele de evaluare;
- aplicarea metodelor de evaluare si justificarea alegerii acestora,
- valoarea estimata propusa (toate valorile determinate de catre evaluator vor
trebui exprimate atéat in lei cat si in euro);
- opinia si concluziile evaluatorului;



- opinia si concluziile evaluatorului;

- declaratiile de conformitate ale evaluatorului pentru fiecare raport de evaluare in
parte,

- semnatura evaluatorului (stampilele de evaluator sau evaluator acreditat).

VIl. Pretul serviciilor de evaluare vor fi stabilite conform Anexei atasate prezentului
caiet de sarcini.
Achizitorul Tsi rezerva dreptul de a nu achizitiona intreaga cantitate de rapoarte de
evaluare cuprinse in Anexa atasaté prezentului caiet de sarcini. '
Tariful trebuie sa includa toate cheltuielile necesare pentru intocmirea raportului de
evaluare (indemnizatii, cheltuieli de deplasare, delegare, etc.).

VIII. Prestatorul are urmétoarele obligatii:

- va asigura toate serviciile de evaluare in cadrul pretului ofertei adjudecate;

- lucrarile de evaluare se vor efectua in timpul cel mai scurt posibil de la
vizualizarea bunurilor ce urmeaza a fi evaluate;

- va asigura efectuarea serviciilor de mai sus cu personal calificat pentru tipurile
de bunuri supuse evaluarii;

- prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor;

- raportul de evaluare va fi prezentat beneficiarului in 2 (doua) exemplare pe
suport fizic si un exemplar pe suport electonic.

IX. Cerinte tehnice minime:

Scopul raportului de evaluare este stabilirea valorii de piata a proprietatilor
imobiliare de tip teren neconstruit sau construit si constructii existente pe aceste terenuri
cu destinatie comerciald, industriald sau de locuinte aflate in teritoriul administrativ al
orasului Breaza, respectiv determinarea pretului de concesionare, incheiere, achizitie sau
vanzare a acestor imobile.

Stabilirea valorii de piata a proprietatilor imobiliare de tip teren neconstruit sau
construit si eventualele constructii existente pe aceste terenuri se va face asa cum este
definita de:

e Comitetul International pentru Standarde de Evaluare (IVSC) in standardul IVS-1;
e - Grupul-European ai- Evaluatorilor (TEGOVOFA)-in Strandardul European EVS-4.03; = -—
 Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR) in standardul SEV-03;

Aplicarea conform metodei ANEVAR a cel putin doud metode de evaluare in functie de
situatia specifica a fiecarui teren, cladire sau autovehicul:

a. Metoda comparatiei directe. Estimarea valorii de piata ase face prin analizarea
pietei pentru a gasi bunuri similare si comparéndu-le cu cel care trebuie evaluat.

b. Metoda comparatiei prin bonitate. Aceastd metoda este bazata pe utilizarea
unui barem, care este corectat functie de algoritm de comparatie a unor
elemente (bonitati)

c. Metoda de randament (capitalizarea fluxurilor). Aceasta este folosita pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat, intr-un indicator de
valoare a proprietatii (bunului respectiv).

d. Metoda extractiei. Este o varianta a metodei proportiei si anume valoarea
terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati prin scaderea
contributiei constructiilor estimate prin costuri i depreciere.

e. Metoda costurilor. Aceastd metod3 este importantad in estimarea valorii de
piatd a constructiilor noi sau relativ noi, deoarece in aceste cazuri costul si
valoarea de piata sunt de obicei apropiate.



f. Metoda reziduala. Metoda poate fi folositd ca alternativa cand lipsesc informatii
despre tranzactii cu terenuri similare.

g. Metoda parcelarii este utilizatd la evaluarea terenului pentru care parcelarea
reprezintd cea mai buna utilizare si existd date de comparatie pentru aceste
tipuri de parcele.

Fundamentarea metodelor, infomatiilor si datelor utilizate la evaluare.

Prezentarea rezultatelor aplicarii metodelor de evaluare, a valorii de piatd a
acestora, selectata din rezultatele obtinute de metodele de evaluare aplicate si justificarea
prefului propus.

Rapoartele de evaluare sa fie prezentate in scris si sa permita utilizatorului sa
urmareascd si sa inteleaga fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii.

in situatia in care se constata ca pretul stabilit prin raportul de evaluare a fost
incorect, Primaria Orasului Breaza nu va deconta lucrarea/serviciul decat numai
dupa refacerea acestuia.

X. Termenul de executie si livrare a lucrarii
Termenul pentru care se incheie contractul cadru de prestari servicii este pana la
31.12.2019 cu posibilitatea prelungirii cu inca patru luni in anul 2020

XI.Prezentarea documentatiei pentru receptie
Rapoartele de evaluare pentru fiecare lucrare in parte, se vor prezenta in doua

exemplare pe suport fizic si unul pe suport electronic.
Receptia rapoartelor de evaluare se va face de catre compartimentul de specialitate
care a lansat cererea de evaluare, pe baza procesului verbal de predare-primire.

Xil.Modalitati de plata
Plata serviciilor de evaluare se va face de catre beneficiar in baza contractului de
prestari servicii ce va fi incheiat intre pari, a facturii si a procesului verbal de predare-
primire intocmite de catre prestator, semnate de catre reprezentantul autoritatii
contractante care a solicitat evaluarea bunurilor.
Plata lucrarilor se va face pentru fiecare obiectiv in parte, dupad depunerea raportului
de evaluare si intocmirea procesului verbal de predare primire.

Xlll.Sanctiuni pentru neexecutarea la termen
Nerespectarea termenului de predare a lucrarii se penalizeaza cu 0,1% din valoarea
lucrarii pentru fiecare zi de intarziere.
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ANEXA

I. Bunuri imobile:

—

Cladire in suprafata de 56 mp, CF nr. 24534, str. Colinei, nr.30, Breaza.

2. Teren intravilan in suprafata de 248 mp, CF 24534, str Colinei, nr. 30, Breaza.

3. Cladire fin suprafatd construitd la sol de 121,53 mp, subsol 35,08 mp,
parter 162,75 mp, etaj 102,42, CF nr. 20448, str. Aleea Aviatorilor, nr. 9, Breaza.

Teren intravilan in suprafatd de 728 mp, CF nr. 20448, str. Aleea Aviatorilor,
nr. 9, Breaza.

Teren intravilan in suprafatd de 2000 mp, str. Garii, nr.80, CF 26084, Breaza.

Teren intravilan in suprafata de 705 mp, str. Garii, nr.80, CF 22893, Breaza.

Teren intravilan in suprafatd de 695 mp, Aleea Berzei, nr. 3A, CF 20650, Breaza.

Teren intravilan in suprafata de 803 mp, str. Sipotului, nr. 1, CF 20566, Breaza.

Teren intravilan in suprafata de 2402 mp, str. Victoriei, nr. 51, CF 20779, Breaza.
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Il. Bunuri mobile:

1. ATW SUZUKI MASINA AGRICOLA, SS JSAAK47A162101000; CC 400;
2. ATW SUZUKI MASINA AGRICOLA, SS JSAAK47A262104033; CC 400;
3. ATW KAWASKI MASINA AGRICOLA, SS JKASVC136B500100; CC 700
4 AUTOTURISM OPEL TIGRA, SS W0L000075T4047800,CC 1598;
5. SCUTER APA SEADOO GTI, SS YDV08379C707;SM M6541383;CC 1503;
6. REMORCA MARCA JET LOADER BIG,SS YACJET031400035535;
7 AUTOTURISM VOLKSWAGEN PASSAT,SS WVWZZZB3BZWE152718;
SM 078277,CC1595;
8. AUTOVEHICUL MERCEDES BENZSPRINTER, SSWDB9026621R408562,
SM50571754, CC2148 ;
9. AUTOTURISM FORD GALAXY,SS WFOGXXPSSG2J22601,SM 232836,CC 1896;
10.AUTOTURISM VOLKSWAGEN POLO, SSWVWZZZ6KZ1R549821,SM 066310,CC1390;
11.AUTOTURISM AUDI A3 ,SS WAUZZZ8LZWA005986,SM 064444,CC 1781,
12.AUTOTURISM ROVER FREELANDER,
SS SALLNABE74A297370,SM82015490,CC1951;
13. AUTOUTILITARA FORD,SS WFOVXXXBDV2J35338,SM 2J35338,CC 1998;
14. AUTOTURISM SKODA FABIA ,SSTMBEA25J3C3164023,SM 509657,CC1198;
15. AUTOTURISM OPEL AGILA,SS WOLOHAF681G086227,SM 198123337,CC973; -
16. AUTOTURISM DACIA LOGAN,SS UU1LSDJJH35880722, SM D029454,CC 1461;
17. AUTOTURISM PEUGEOT 307,SS VF33C9HYC84669918,SM 3020741,CC 1560;
18. AUTOTURISM FORD FUSION ,SS WFOUXXGAJU6P04439,SM 6P04439,CC 1596;
19.AUTOTURISM VOLKSWAGEN GOLF,

SS WVWZZZ1HZRB111904,SM 285333,CC1598;
20.AUTOTURISM OPEL FRONTERA, SS SED54MWL4TV821966,SM
2500143,CC2198;
21. AUTOTURISM FIAT PUNTO,SS ZFA18800000460407,SM 1071100,CC 1242;
22. AUTOUTILITARA DACIA,SS UU1R13311Y2938883,SM 0014479,CC 1397;
23. AUTOUTILITARA DACIA,SS UU1R11711K2273954,SM 092889,CC 1397;
24 AUTOUTILITARA  NISSAN  NAVARA,
SS SKCVND40U0220630,862596A,CC2488;
25. AUTOUTILITARA DACIA ,SS UU1D1711913000499,SM 0019657,CC 1557;
26. AUTOTURISM DACIA ,SS 870301,SM 141284931,CC1289;
27. AUTOTURISM VOLKSWAGEN GOLF,SS WVYWZZZ1JZ4W113417,SM 229489,CC1896;
28. AUTOUTILITARA DACIA ,SS UU1FSD1K536695411,SM D014549, CC 1461
29. AUTOTURISM VOLKSWAGEN GOLF ,SS WVWZZZ1HZRW521962;
30. AUTOTURISM A6 QUATTRO,SS WAUZZZ4BX2N118167,SM115138,CC 2496;
31. AUTOTURISM OPEL FRONTERA,SS WOL06B1VFYV618114;



