ROMANIA |
JUDETUL PRAHOVA /)
CONSILIUL LOCAL BREAZA

-

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a trei terenuri proprietate privata
a orasului Breaza

Avind in vedere referatul de aprobare nr.9796/16.07.2020 formulat de dl. Richea
Gheorghe, Primarul orasului Breaza;

Tinénd seama de:

- raportul de specialitate nr.9797/16.07.2020, promovat de sef Serviciu financiar-
contabil ;

- raportul de specialitate nr. 9798/16.07.2020, promovat de sef Serviciu
Implementare proiecte, achizitii publice si investitii;

- raportul de specialitate nr. 9799/16.07.2020 promovat de reprezentantul
Compartimentul agricol si cadastru;
- avizul Comisiei pentru prognoza...buget finante...comert §i servicii din
cadrul Consiliului Local al oragului Breaza,

-avizul nr. 9800/16.07.2020 al secretarului general al orasului Breaza;

In conformitate cu prevederile:

- art.334-346 si 363 din OUG nr. 57/2015 privind Codul administrativ;

- art.129, alin.(6), lit.”a” raportat la alin. (2), lit.”’c” din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

in temeiul art.139 alin.(1), alin. (2), coroborat cu art.196, alin.(1) lit. a din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al oragului Breaza adopta prezenta hotirare:

Art.1.Aprobid studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzarii prin licitatie
publicd a trei loturi de teren situate in Breaza, Gura Beliei, str. 30 Decembrie, fn,
conform Anexei I la prezenta.

Art.2, (1)Aproba vénzarea prin licitatie publici a trei terenuri, dupd cum urmeazi:

a) terenul proprietate privati a orasului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, str. 30
Decembrie, fn, categoria de folosintd curti constructii, in suprafati de 147 mp,
cu numir cadastral 30260, intabulat la Cartea Funciara cu numarul 30260;

b) terenul proprietate privata a oragului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, str. 30
Decembrie, fn, categoria de folosinta curti constructii, In suprafajd de 42 mp, cu
numdr cadastral 30259, intabulat la Cartea Funciari cu numarul 30259;

c¢) terenului proprietate privati a oragului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, str.
30 Decembrie, fn, categoria de folosin{i pisune, in suprafatdi de 174 mp, cu
numir cadastral 25649, intabulat la Cartea Funciard cu numarul 25649,

(2) Imobilele se identificd prin schitele de plan, Anexele 2 -4 la prezenta.

Art.3. Se aprobd Documentatia pentru vénzarea terenurilor mentionate la art.1,
conform Anexei 5 la prezenta hotarére



Art.4. (1)Pretul de pornire a licitatiei este de 23 euro/mp, la care se adauga TVA,
stabilit in baza rapoartelor de evaluare intocmite de dl. Faliboga Cristian Alin, evaluator
autorizat ANEVAR care constituie Anexele 6-8 la prezenta.

(2) Achitarea pretului de vanzare (la care se adaugd TVA) se va face integral, in
lei la cursul de referintd comunicat de BNR in data platii.

(3) Cagtigatorul licitatiei va suporta costurile generate de intocmirea rapoartelor
de evauare ale terenurilor.

Art.5. Aproba desemnarea reprezentantilor Consiliului local al oragului Breaza si
supleantii pentru fiecare dintre acestia, In Comisia de evaluare, dupa cum urmeaza:

- di.{(d-na) consilier Bogdan Gabriel - membru;
- dl.(d-na) consilier Vintiloiu Alexandru- supleant.

Art.6. Perfectarea contractului de vinzare se va realiza in termen de maxim 40 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicérii cétre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese, precum si dupd achitarea
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a
celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare..

Art.7. Prezenta hotirire va fi comunicati prin grija Serviciului administratie
publicd locald: Prefecturii Prahova, Serviciului Financiar- Contabil, gestionarului
domeniului privat, Compartimenului achizitii publice si investitii.

L9

Contrasemneaza,

Secretar general al orasului Breaza
Maria Catilipa Goran
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Pregedinte de sedinta,
Consilier local,
Berciroiu Catalin

Breaza, 23 iulie 2020
Nr.68



ROMANIA Anexa 1 Ia HCL ur. 68/23.07.2020
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL BREAZA
Studiu de oportunitate
privind vinzarea a 3 imobile, proprietate privati a orasului Breaza

CAP. 1. DISPOZITII GENERALE:

1.1.Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat de cétre Consiliul Local al oragului
Breaza, in baza legislatiei in domeniu:

-cererea formulatid de SC TransImpex SRL nr. 1722/04.02.2020

-extras CF 25649/Breaza, 30259/Breaza si 30260/Breaza

-prevederile art. 334-346 si art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
care instituie regulile speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul
privat al UAT-ului;

-prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

CAP. I1. OBIECTUL VANZARII

2.1. Obiectul vanzérii consta in transmiterea dreptului de proprietate a:

a) terenului proprietate privatd a orasului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei,
str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosintd curti constructii, in suprafata de
147 mp, cu numdr cadastral 30260, intabulat la Cartea Funciard cu numarul
30260;

b) terenului proprietate privatd a oragului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei,
str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosin{i curft constructii, in suprafati de
42 mp, cu numar cadastral 30259, intabulat la Cartea Funciari cu numérul
30259;

¢) terenului proprietate privatd a orasului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei,
str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosintd pasune, in suprafatd de 174 mp,
cu numdr cadastral 25649, intabulat la Cartea Funciard cu numirul 25649.

2.2.Cele trei loturi de teren sunt invecinate i nu pot fi achizitionate individual.

Cap. IIl. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL CARE
JUSTIFICA VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

3.1.Motivele de ordin economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri -
terenuri, sunt urmatoarele:

- administrarea eficienta a domeniului privat al Orasului Breaza pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in
scopul dezvoltarii sociale si economice a orasului;

-necesitatea realizdrii acestor venituri in vederea efectudrii unor alte obiective de
maxima prioritate si importanta sociald pentru Consiliul Local Breaza;

- intretinerea corespunzitoare a terenului.



Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul evaluat este de 23 euro/mp, pentru toate cele 3 suprafete de teren determinat
in baza rapoartelor de evaluare intocmite de PFA Cristian Alin Faliboga. _

4.2. Valoarea de inventar a celor 3 loturi este de 10 euro/mp, respectiv 7.210 lei pentru
imobilul cu nr. cadastral 30260, 2060 lei pentru imobilul cu nr. cadastral 30259 si 8530
lei pentru imobilul cu nr. cadastral 25649 Conform art. 363 alin. {(6) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, preful minim de vanzare, care va fi aprobat prin
hotirdre a Consiliului Local Breaza, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd
determinat prin raport de evaluare gi valoarea de inventar a imobilului.

4.3 Plata vanzirii se va face integral inainte de semnarea contractului.

Cap. V. MODAILITATEA DE ATRIBUIRE A VANZARIL
5.1.Procedura de vinzare propusi este licitatia publica prin care orice persoana fizica
sau persoana juridicd de drept privat, romina sau straind, poate prezenta o oferta.
5.2. Criterti de atribuire al contractului de vanzare sunt:
A) 40% cel mai mare nivel al pretului;
B) 40% conditii specifice impuse de natura bunului scos la vanzare;
C)20% protectia mediului inconjuritor.
Modalitatea de stabilire a punctajului:
B) pentru oferta cu cel mai mare nivel al pretului ofertat se aplica punctajul maxim,
iar pentru celelalte niveluri ofertate, punctajul se aplica proportional;
C) pentru oferta cu cele mai multe masuri specificate in ofertd se acordd punctaj
maxim, iar pentru celelalte punctajul se acordi proportional
D) pentru oferta cu cele mai multe masuri mentionate se acorda punctajul maxim, iar
pentru celelate, punctajul se aplici proportional .
5.3. Va fi declarat cagtigator ofertantul care obfine cel mai mare punctaj.

Presedinte de sedinta, 'j'! Y Contrasemneaza,
Consilier local, :

Bercaroiu Catalin

Secretar general al orasului Breaza
Maria Catafiha Goran
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CONSILIUL LOCAL BREAZA Anexa 5 1a HCL nr.68/23.07.2020
JUDETUL PRAHOVA

DOCUMENTATIA DE VANZARE
A.CAIETUL DE SARCINI AL VANZARII

I OBIECTUL VANZARII
1.0rasul Breaza, reprezentat prin primar-dl. Richea Gheorghe, cu sediul in
Breaza, str. Republicii, nr, 82B, cod fiscal 2845486, telefon 0244/340508, fax:
0244/340428, email: contact@primariabreaza.ro, scoate la licitatie publicid 3 imobile
(teren) In vederea vanzirii.
2.0Obiectul vanzarii consta in transmiterea dreptului de proprietate a:
a) terenului proprietate privatd a orasului Breaza situat in Breaza, Gura
Beliei, str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosin{d curii constructii, in
suprafata de 147 mp, cu numir cadastral 30260, intabulat la Cartea
Funciard cu numarul 30260;
b) terenului proprietate privati a oragului Breaza situat in Breaza, Gura
Beliei, str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosintd curfi constructii, in
suprafatd de 42 mp, cu numadr cadastral 30259, intabulat la Cartea
Funciarid cu numérul 30259;
c) terenului proprietate privatd a orasului Breaza situat in Breaza, Gura
Beliei, str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosintd pasune, in suprafatd
de 174 mp, cu numir cadastral 25649, intabulat la Cartea Funciard cu
numérul 25649.
3.Imobilele se identificd in Planul de amplasament §i delimitare al imobilului,
intocmit de persoana fizicd autorizatd pentru fiecare imobil in parte.
4. Cele trei loturi de teren sunt invecinate i nu pot fi achizitionate individual.

Il MOTIVELE CARE JUSTIFICA INCHIRIEREA

2.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun
inchirierea imobilului:

- prevederile art. 333-348 si art. 363 din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ. care reglementeazd ci& bunurile proprietate privatd a unititilor
administrativ teritoriale pot face obiectul unei vanzari;

~ administrarea eficienti a domeniului privat al Orasului Breaza pentru atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local.

III. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

3.1.Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii

3.1.1.Reglementdrile i functiunile urbanistice ale bunurilor imobile cu

privire la destinatiile admise cu conditiondri, destinatiile interzise, inclusiv datele cu
privire la regimul tehnic ale acestora sunt inscrise In certificatul de urbanism
nr.124/2020, nr. 126/2020 si nr.125/2020 care constituie anexe la caietul de sarcini.

3.1.2. In baza certificatelor de urbanism nr.124/2020, nr.126/2020 si nr.125/2020
vanzarea bunurilor imobile se face pentru amenajarea terenurilor in mod corespunzitor
si dezvoltarea zonei.



3.1.3. Cumpaératorul are obligatia de a respecta reglementirile previzute de
legislatia privind  protectia mediului §i de a obtine toate
licentele/avizele/acordurile/autorizatiile previzute de legislatia in vigoare.

3.2.Pretul minim de pornire a licitatiei

3.2.1.Pretul minim de pornire la licitatie pentru cele trei loturi este de 23 euro/mp,
la care se adaugda TVA, stabilit in baza rapoartelor de evaluare intocmite de dl. Faliboga
Cristian Alin, evaluator autorizat ANEVAR .

3.3. Garantia

3.3.1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigator si se stabileste
la nivelul de 10% din preful de pornire la licitaie, respectiv 835 euro pentru toate cele 3
suprafete, respectiv 338 euro pentru terenul cu nr. cadastral 30260, 97 euro pentru
terenul cu numir cadastral 30259 si 400 euro pentru terenul cu nr. cadastral 25649 .
Plata garantiei de participare se va face in lei, la cursul de referintd pentru euro
comunicat de BNR in data plagi.

3.3.2. Garantia se achitd prin Ordin de plat, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casteria institutiei.

3.3.3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigitori in cel mult 15 zile
lucritoare de la data desemnarii ofertantului castigétor .

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat céstigator, garantia de participare la licitatie nu
se va restitui §i se va considera coti-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in
care cégtigatorul licitatiei nu achitd preful de vanzare In termenul stabilit, acesta va
pierde garantia de participare.

3.3.5. Ofertantul declarat castigétor pierde garantia constituitd, in situatia in care
refuzi incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentind daunele-interese
stabilite in acest sens.

IV.MODALITATEA DE VANZARE

4.1.Vinzarea are loc prin licitatie publicd , potrivit prevederilor art. 333-348 si art.
363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI

5.1. Priméria orasului Breaza are obligatia de a stabili oferta cégtigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

5.2. Contractul in forma autenticd se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizdrii comunicérii prevazute la punctul 1.18 din
Instructiunile privind organizarea gi desfdsurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de
zile calendaristice de la data realizirii comunicirii catre ofertant a deciziei referitoare la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea plitii de daune interese, precum §i dupa achitarea
pretului integral la care se adaugd TVA in conformitate cu legislatia in vigoare si a
celorlalte obligatii de platd izvoréte din procedura de vanzare.

5.3. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul atrage dupa
sine plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5.

5.4. In cazul In care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului
procedura de licitatie se anuleazd, iar Primdiria Orasului Breaza reia procedura, in
conditiile legii, documentatia aprobati pastrandu-si valabilitatea.



5.5. in cazul in care Primiria Orasului Breaza nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat cdstigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afla intr-o
situatie de forti majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, Priméria
oragului Breaza are dreptul si declare cagtigitoare oferta clasati pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6. in cazul in care, in situatia previzuta la punctul 5.5 nu existd o oferta clasati
pe locul doi, admisibild, se aplicd prevederile punctului 5.4.

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele sunt
prevazute in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

VII1. Alte clauze

7.1. Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumpéritorului
de a respecta reglementdrile §i functiunile urbanistice ale bunului imobil dobéndit de la
orasul Breaza, astfel cum au fost previzute in certificatele de urbanism nr. 124/2020 ,
nr.126/2020 si nr. 125/2020.

7.2. Castigatorul licitagiel are obligatia sid suporte cheltuielile ocazionate de
procedura de védnzare prin licitatie publicd (raport de evaluare, documentatii cadastrale).

7.3. Cagtigatorul licitatiei are obligatia sa achite contravaloarea taxelor si a
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariald a contractului de
vanzare,

7.4. Ofertantii au obligatia de a vizita imobilele ce fac obiectul licitatiei §i de a
observa starea acestuia inainte de depunerea actelor in vederea participérii la licitatie.

VIII. CLAUZE SPECIALE

8.1. La data organizarii si desfdsurdrii licitatiei cele 3 terenuri sunt ocupate de
constructii edificate de fostul chirias.

8.2. Fostul chiriag va da o declaratie pe proprie raspundere, autentificata la Biroul
Public Notarial Breaza, din care si rezulte ci in situatia in care pierde licitatia se obliga
si ridice/renunte la constructiile edificate pe cele 3 terenuri.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
LICITATIEI

I.Conditii de transparenti



1.1. in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd — Primaria Oragului
Breaza — are obligatia de a intocmi si publica. anunful de licitatie, respectind conditiile
reglementate de lege.

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitari adresate in acest sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

1.3. Priméria Orasului Breaza are obligatia de a pune la dispozitia persoanele
interesate documentatia de atribuire conform pct.1.2., contra cost, cu conditia achitarii
taxel prevazuti la pct.7.1.

1.4. In cazul previzut la pct.1.2. autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie si depégeasci 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

1.5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Incat
respectarea de citre Primdria Oragului Breaza a perioadei previzute pct.1.4. si nu
conducd la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusé la dispozitia sa, cu mai
putin de 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

1.7. Primdria Orasului Breaza are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si
fard ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si
depiseascd S zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.

1.8. Priméria Oragului Breaza, are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebdrile aferente cétre toate persoanele interesate care au obginut, in conditiile
prezentel sectiuni, documentatia de atribuire, luind madisuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

1.9. Fard a aduce atingere prevederilor pct.1.7, Primiria Orasului Breaza are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

1.10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util,
puniand astfel Primaria Orasului Breaza in imposibilitatea de a respecta termenul
previzut la pct.1.9, acesta din urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de
clarificare, in misura In care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia, de citre persoanele interesate Tnainte de
data-limitd de depunere a ofertelor.

1.11. Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitagie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

1.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

1.13. Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are
dreptul de a solicita clarificdri §i, dupa caz, completéri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

1.14. Solicitarea de clarificdri este propusid de citre comisia de evaluare si se
transmite de ctre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

1.15. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de
3 zile lucritoare de la primirea acesteia.



1.16. Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile
solicitate, s determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

1.17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale
care reglementeazd inchirierea bunurilor proprietate publicd/privatd a unititilor
administrativ teritoriale.

1.18. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai térziu de 3
zile lucratoare de la emiterea acestora.

1.19. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigatori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

1.20. In cadrul comunicirii previzute la pct.1.18 autoritatea contractanti are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost
declarata cagtigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

1.21. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirli comunicirii previzute la
pet.1.18.

2. Reguli privind oferta

2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

2.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritifii contractante, in doua plicuri sigilate,
unul exterior i unul interior, care se inregistreazid la registratura Primériei Oragului
Breaza, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-iesire, precizdndu-se data si ora.

2.4, Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contini:

a) o fisd cu informafii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrogéri, stersdturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform
solicitirilor autorititii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

2.6. Oferta va fi depusd Intr-un numiar de exemplare stabilit de citre Primiria
Oragului Breaza i prevdzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si
fie semnat de cétre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe o
perioadi de 90 de zile.

2.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoréd, cad in sarcina
persoanei interesate.

2.11. Oferta depusa la o altid adresa a autorititii contractante decét cea stabilita si
mentionatd in anuntul de licitatie sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se
returneaza nedeschisa.



2.12. Continutul ofertelor trebuie si ramana confidengial pand la data stabilita
pentru deschiderea acestora, Primiria Oragului Breaza urméind a lua cunostin{a de
continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semnarea procesului-
verbal previzut la punctul 2.15, de citre tofi membrii comisiei de evaluare §i de cétre
ofertanti.

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.15. In urma analizirii ofertelor, de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazd de citre toti membrii comisiei de evaluare.

2.16. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritiiii contractante.

2.17. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Priméria Oragului Breaza informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
ciror oferte au fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

2.18. in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, Primdria Oragului Breaza este obligati si anuleze procedura
si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii previzute la punctele 2.1 —
2.13,

3.Comisia de evaluare

3.1.La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazd o comisie de
evaluare, componenta acesteia fiind aprobatd prin dispozitia primarului.

3.2.Comisia de evaluare este compusi dintr-un numir impar de membrii, care nu
nu poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia ficdnd parte $i reprezentanti ai
Consiliului Local al oragului Breaza, desemnati prin hotdrirea de aprobare a inchirierii.

3.3. Fiecédruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

3.4 Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre
reprezentantii acestuia in comisie prin dispozitie a primarului.

4.Conditiile de participare la licitatie

4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizica sau juridicd, romana
sau striina, care indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita,

-prin caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previazute in
documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gi
a contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

4.2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati
castigatoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile orasgului Breaza in ultimii 3



ani, dar nu a iIncheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpid proprie. Restrictia
opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cagtigatoare la licitatie.

5. Docemente obligatorit
5.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, urméitoarele documente obligatorii:
I.pentru persoane juridice:

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie certificat de inregistrare fiscals;

¢) ordinul de platd sau chitantd, dupd caz, in original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de platd vizat de banci pentru garantia obligatorie stabilitd
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care si rezulte cd nu inregistreazid datorii la bugetul local,
eliberat de Primiria Orasului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care sd s@ rezulte ca ofertantul nu se afla
in litigiu cu UAT si autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii;

i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certificd ca nu a fost publicat
nici un act de proceduri in Buletinul Procedurilor de Insolvent;

j) declaratie din care sd rezulte cid nu se afla in situatia In care a fost desemnati
castigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, calculatdi de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare ia licitatie.

IL. pentru persoane fizice

a) cerere de participare la licitatie;

b) copie CI;

¢) ordinul de platd sau chitanti, dupd caz, In original, a taxei de participare si a
taxei pentru obtinerea documentatiei;

d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilita
prin caietul de sarcini, in original;

e) certificat fiscal din care sé rezulte cd nu inregistreaza datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului;

f) certificat fiscal din care sd rezulte c¢d nu Inregistreaza datorii la bugetul local,
eliberat de Primiria Oragului Breaza;

g) dovada de la compartimentul juridic din care sd sa rezulte ¢d ofertantul nu se
afla in litigiu cu UAT si autoritadtile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect
pretentii;

h) declaratie din care sé rezulte cd nu se afld in situatia in care a fost desemnati
cagtigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul,
din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie;



k) prezentarea Declaragiei notariale cuprinse la pct. 8.1 din Caietul de sarcini,
unde este cazul

6. Criterii de atribuire a contractului de vanzare
6.1. Criterii de atribuire al contractului de vanzare sunt:
A) 40% cel mai mare nivel al prefului;
B) 40% conditii specifice impuse de natura bunului scos la vinzare;
C)20% protectia mediului inconjurator.
Modalitatea de stabilire a punctajului:
A.pentru oferta cu cel mai mare nivel al prefului ofertat se aplicd punctajul maxim,
iar pentru celelalte niveluri ofertate, punctajul se aplici proportional;
B. pentru oferta cu cele mai multe masuri specificate In ofertd se acordd punctaj
maxim, iar pentru celelalte punctajul se acorda proportional
C.pentru oferta cu cele mai multe masuri mentionate se acordi punctajul maxim, iar
pentru celelate, punctajul se aplicd proportional .
6.2. Va fi declarat cagtigdator ofertantul care obfine cel mai mare punctaj.

7.Taxe instituite in vederea organizarii si desfasurdrii licitatiei

7.1. Se stabileste o taxd in cuantum de 30 lei (calculatd la nivelul taxei eliberare
fotocopii documente raportant la numdr de pagini ale documentatiei) pentru punerea la
dispozitia persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hArtie,
respectiv 50 lei pe suport electronic.

7.2. In vederea participirii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o taxi de
participare in valoare de 100 lei.

Pregedinte de sedingd,  // NI Contrasemneaza,
Consilier local, 1 T ‘] Secretar general oras,
Berciroiu Catalin Goran Maria-Catilina







~ ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BREAZA
NR.8.668/ £H&F 2020 _
' CER CAT DE URBANISM
Nr. £ din EOF O L0855

in scopul: INFORMARE IN VEDEREA VANZARI

Ca urmare a cererii adresate de; ORAS BREAZA, cu domiciliul in judeful PRAHOVA,
municipiul/eragul/comuna BREAZA, satul -, sector -, cod pogtal 105400, str. REPUBLICII ur. 82B, bl. -, sc. -,
et, -, ap. -, telefon 0244340508, inregistrati la nr. 8,668 din 26.86.2020, pentru imobilulteren si/sau construetii,
situat in judeful PRAHOVA, orasul BREAZA, cod postal 105400, str. 30 DECEMBRIE nr, F.N., sau identificat
prin extras CF 30.260, plan de situatie 1:509, nr. cadastral 30.260, -

n temeiul regiementﬂri!or Documentatiei de urbenism nr. 54/2004, faza PUG, aprobat prin Hotfirorea Consiliului Local Breaza
. nr. 15 /2007, 8/31.01.2017 3i 56/24.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991
privind autorizarea executarii lucréirilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: ,

1. REGIMUL JURIDIC: imobilul (teren) este proprietate privati a Oragului Breaza, conform HCL
Breaza 30/26.03.2020, Exirasului CF 10.746/30.04.2020 5i Planului de amplasament §i delimitare a imobilului,
vizate §i emise BCPI Cimpina. Accesul se realizeazii din str. 30 Decembrie — drum judefean. Se afli in
intravilanul oragului Breaza. '

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilitd prin Planul Urbanistic General este zoni de
locuinte §i funciiuni complementare — subzana locuintelor individuale cu maxim P+2 niveluri.

Categoria de folosintd a terenului este: curti constructii.

Terenul este situat in zona "B" de impozitare fiscala.

Regimu! fiscal este reglementat de Legea 227/2015 — Cod fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Utiliziiri admise: .

- locuinte individuale §i colective In regim de construire discontinuu {cuplat sau izolat),

- anexe gospodaresti,

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- scuaruri publice,

- locuinte de vacantii.

Utiliziiri admise cu conditiondri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitd}i manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora si nu depiyeascd 150,00 mp ADC, si nu genereze transport greu, si nu atragi mai muit de 5
autoturisme, si nu fie poluante, si nu aiba program prelungit peste orele 22 §i si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare §i productie; _

- pensiuni destinate practicirii agroturismului si micro-furismului cu o capacitate mai mica de trei
camere;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu suprafata

desfisurati peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaboririi i aprobarii unor documentatii PUZ;

- orice interventii in zonele cu restric{ii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice aprofundate; ‘

- constructii provizorii cu condifia s nu impiedice fluxul pietonal.

Utiliziri interzise: _

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depiisesc suprafaj de 150,00mp ADC, genereazi un
trafic important de persoane §i marfuri, an program prelungit dupé orele 22, produc poluare;

- activitifi productive poluente, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22;

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie; cregterea animalelor in numdr mai mare de 5 capete
porcine / bovine.

- depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitai mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive care utilizeaz pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane; autobaze;

-statii de Intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalitorii chimice;

- lucriri de terasament de natura sé afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;




- orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica
evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice;
- orice lucriri de extindere la clidirile de locuit de pe loturi sub 200mp, fard racordare la reele publice de.
apa yi canalizare gi firé inciperi sanitare in clidire
3. REGIMUL TEHNIC: Imobilul (teren in suprafata de 147 mp) este situat in UTR L2a, cu acces din
str. 30 Decembrie — drum judetean. Posibilitifi de racordare la urmétoarele utilitdti: refeaua de apé, energie
electricl, gaze, telecomunicatii. '
L - Este este zonii de locuingfe si funcfiuni complementare — subzona locuintelor individuale cu
maxim P+2 niveluri "L2a"..
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Orientarea fati de punctele cardinale
Autorizarea executirii constructlllor se va face cu respectarea orient#rii fatd de punctele cardinale gi a
conditiilor de insorire (RGU, art. 17 si anexa 3).
« Constructii pentru locuinte — se va evita orientarea nord a dormitoarelor
Distanta dintre doua cladiri va fi mai mare sau cel putin egali cu inilfimea constructiei care umbreste,
amplasati pe directia razelor solare. Se va solicita, dupa caz, studiu de insorire.
Caracteristicile parcelelor:

- se consideri construibile parcelele noi avind minim 150 mp si un front la stradi de minim 8.0m
pentru constructii insiruite si de minim 200 mp si un front la stradi de  minim 12,0 m, in cazul
constructiilor coplate sau izolate;

- adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin epali cu litimea acesteia;
unghiul format de frontui Ia stradi cu fiecare din limitele laterale: 75° + 105°;

In cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafati gi front la strad, se
admit interventii de extindere, supraetajare etc. cu respectarea conditiilor de amplasare si construlbllltate
previzute in RLU, precum §i a exigentelor minimale previzute in Legea locuinfei nr. 114/1996

Regim de aliniere. Amplasarea clidirilor fatii de aliniament:

- cladirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic striizii respective;

- distantele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire existenti situatd
mai retras, pentru a nu se ¢rea noi calcane;

- in figia non aedificandi dintre aliniament §i linia de retragere a alinierii clidirilor nu se permite nici o
constructie cu excepfia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40m inilfime faji de cota
terenului anterioard lucririlor de terasament.

- in cazul in care cEidirile aliturate prezint3 calcane este obligatorie lipirea la acestea;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

La autorizarea constructiilor se va urmdri:

- in cazul in care existd o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatii, constructia nous se va
realiza cuplati cu cea existenti;

- cfind constructiile se executd independent, picitura streaginii va trebui s cada pe terenul proprietarului-
care construiegte;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar dac# constructiile se realizeazi in intravilan, pe terenuri proprietate privati.

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturat §i se vor retrage fafd de cealalta
limits la o distant# de cel putin jumdtate din tn#ifimea la comis3 in punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu cu
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor;

- in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafi de limita
proprietéfii avand fata cu ferestre, cliidirea.se va realiza in regim izolat;

- clidirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelel cu jumdatate dm mﬁltlmea la. cornisa,
dar nu cu mai putin de 2,00m daci exista feresire §i min. 0,60m a fajadelor fari ferestre, conform Codului Civil;
retragerea fati de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentiu accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor la curtea din spate, sau 2,00m, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

- retragerea fafd de limita posterioarsi a parcelei va fi egalii cu jumitate din indlfimea la cornigd, dar nu
mai putin de 2,00m.

Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld:

- distanja minim# dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egali cu Iniljimea la cornisd a cladirii celei-
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m;
- distanta se poate reduce la 2 m, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre §icu
respectarea normelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unititii teritoriale de pompieri;

Circulatii si accese:

~  parcela este construibild numai dach are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m {afime dintr-o
circulatie publici in mod direct sau prit drept de trecere prin servitute, legal obfinut prin una din proprietitile
tnvecinate; '




Stationarea autovehiculelor:

-stationarea autovehlculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
: iltimea maximii admisibili a clidirilor:

- regimul de iniltime al clidirilor va fi de P+2 (Hmax - 10,00m la cornigii); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafaii de maxim 60% din aria construits;

" - se admite un nivel syplimentar Ia constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre
strizi este de categoria a II-a (14,00m).

- se admit depdgiri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea la corniga clidirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

fn zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inalfime maxim admis este de P+2, daci nu exista-
alte restrictii impuse de studiul geotehnic aprofundat.

Aspectul exterior al clidirilor;

- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei,

- garajele gi anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturé cu clidirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentuluj §i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale apartine spagiului public.

Exarninarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de
esteticl si a traditiei locale va avea in vedere:

s conformarea volumetrica a proportiilor gi a fatadelor constructiei;

s materiale pentru finisaje exterioare §i invelitoare;

« culori §i detalii ale ansamblului integrator; raport plin-gol.

Se interzice autorizarea executirii constructiilor §i amenajirilor care prin aspect arhitectural, conformare
registre, proportii, raport plin-goi, materiale, invelitoare, paleti cromatici etc., fac notd distonanti cu vecinatatile
si caracterul zonei. |

- orice interventie asupra monumentelor, se va realiza in conditiile legii;

- arhitectura noilor constructii va respecta coerenta fesutului urban §i va pune In valoare caracteristicile
acestuia, tindnd cont de caracterul zonei si al cladirilor invecinate privind:

. volumetria — simplitatea, scardi adecvatd, perceptie in relatie cu cadrul construit existent,
acoperire, evitarea calcanelor, evitarea vizuala a unor lucriiri tehnice etc.;

. arhitectura fatadelor — armonizare cu siiueta strizii 5i a volumelor invecinate, ritmul elementelor
de fatada, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gof efc.;

v materiale de constructie — armonizarea finisajelor de fatada cu cele alte clidirilor invecinate,
evitarea materialelor distonante, respectarea materialelor iniiale gi/sau locale;

. culoare — respectarea ambiantei cromatice generale a striizii, fir a face noti distonanti cu

vecinititile, utilizarea culorilor de tonalitate deschisd din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri-olive etc. gi a culorilor
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de cel mult 2 culori. Volumele mai iegite (balcon etc.) pot fi scoase in
eviden{l cu o nuanti mai inchisi fatd de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei §i volumetriei, cu
consultarea, dupd caz, a specialistilor in domeniul cromaticii §i al peisagisticii, sau detaliat, conform
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin studiu de specialitate;

n se interzic imitatii stilistice §i de materiale, striine zonei (acoperig fals, pagode, turnulete etc.),
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice §i in tonuri saturate. rogu, mov,
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe faade. .

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonei §i arhitectura cladirilor; N

- pentru monumente istorice este obligatoric pistrarea elementelor constructive, a volumetriei, formei §i  /
materialelor sarpantei, a decoratiilor, formei §i pozifiei golurilor, ancadramentelor, timpliriei, copertinelor, as

materialelor pentru socly, a treptelor exterioare, balusiradelor, parapetilor si teraselor etc.; L
- la cliidirile cu valoare de monument se interzice: ‘
. modificarea detaliilor de ancadrament, a materialelor tdmplériei originare, cu inlocuitori din
plastic, aluminiu sau alte materiale;
o schimbarea formei i pozitiei initiale (la streasind, pazie, cos de fum, jgheab si burlan);

- aspectul cladirilor $i al elementelor de mobilier urban va fi adaptat zonei;
~ se vor trata unitar toate fatadelor aceleiagi cladiri §i se va acorda atentie acoperigurilor sau teraselor
perceptibile din cladirile inalte. '
Conditiile de ech_mre tehnico - edilitarﬁ
- toate clidirile noi vor fi dotate cu energie ergie electrica §i mstala;u de apéd-canal In sistem public/individual,
proiectate §i executate conform normelor sanitare,
- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate,




- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficutd pe sutrotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat;

Spatiile libere si spatiile plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajadZ; spatiile neconstruite si
neocupate de accese i trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

- parcajele aferente se vor asigura in afara spativlui public i in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localitiiti urbane - P132-93 si cu respectarea prevederilor §i
reglementarilor in vigoare.

Autorizarea executirii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai dac existd posibilitatea
realizirii acestora in afara domeniului public (Art. 33, RGU).

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru amenajarea parcajelor, dar nu si pentru construirea
de garaje independente, se stabilegte prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de citre primari conform legii.

La autorizarea unei constructii se va fine cont de obligativitatea asigurarii in interiorul parcelei a spatulor
minime pentru parcaje/garaje, conform normelor §i destinatiei, astfel:

- locuinte vnifamiliale cu acces §i lot propriu: 1 loc/1+5 locuinte;
- locninge semicolective cu acces propriu gi lot comun: 1 loe/1-=3 apartamente;
- locuinte colective ca acces i lot folosit in comun: 1 loc/2+10 apartamente

Pentru locuinte colective, distania de la parcaj péna la ferestrele locuintelor va fi >5m. Cele care nu pot fi
amplasate in incinta blocurilor, se vor situa la <150m.

NOTA: >60% din totalul parcajelor pentru locum;e individuale vor fi garaje.

NOTA: parcaje proprii/in cooperare, sau prin concesionare - amplasate <250m.

De asemenea, pentru constructii cu destinatii diferite, se vor lua in considerare normele de stabilire a
parcajelor care previd un numir mai mare de locuri de parcare.

Parcajele vor avea plantat cel pufin 1 arbore / 4 locuri de parcare, recomandindu-se si o delimitare
(protectie) a acestora prin gard viu, Inalt k<1,20m.

- Imprejmuirile spre stradi vor avea in3lfimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,6¢ si o parte
transparenti dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m.

Reguli: - imprejmuirile pe aliniament sunt de preferat transparente, cu exceptia celor care deservesc
functiuni §i obiective speciale, sau prin conformare la spirital local traditional;

- la aliniament: imprejmuiri cu partea inferioara plini de 0,60 m, iar cea superioard transparenta de
1,40+1,60 m, dublate la interior cu gard viu (sau numai gard viu);

L] nu se vor realiza imprejmuiri opace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu excepiia celor
justificate care delimiteazi o functiune productivi,

. se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

n imprejmuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant;

. autoritatea administratiei publice locale poate stabili Imprejmuiri, conform legii, privind
amplasarea, configurarea, materialele, iniltimea, culoarea etc.;

. portile de acces se vor armoniza cu imprejmuirea §i deschise spre interiorul incintei,

- imprejmuirea (gardurile) pentru protectla spafiilor verzi comune, aferente locuintelor colective, vor
avea iniltimea 1,00+1,20 m pentru a nu afecta $i obtura cadrul peisagistic, imaginea spatiilor verzi publice la
nivel pietonal $1 vor fi realizate din panouri modulare de sirmi zincatf, fixate prin montanti din bare metalice, cu
fundatie proprie;

- activiti{i comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu soclu pané la 0,60m spre
circulatia publica gifsau garduri opace fatd de limitele laterale §i posterioare, cu indlime de 2,20+2,40 pentru
asigurare fmpotriva intruziunilor,

- dupi caz, pentru rezolvarea unor situafii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre
unitdfi productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de
indltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.;

- se va urmiri o corelare stilistic intre arhitectura cladirii, a imprejmuirilor gi a porfilor.

Se interzice:

. dlstrugerea grilajelor decorative din fier forjat; cele deteriorate se vor repara;

= vopsirea in culori stridente, electrice gi/sau saturate (rosu, verde, albastru etc.); -

* executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalicc sau tabli,
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precum si executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si

aparaiej neadecvat;



POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL INDICI
URBANISTICI POT/CUT .

Procent maxim de ocupare a terenglui

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice de specialitate
L2a - POT 35% 7
Coeficient maxim de utilizare a terenului _

in zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate
L2a-CUT12
Documentafia urbanistici P.U.G. si R.L.U.(reactualizatd) este valabild pani la data de 21.02.2027.

. Modificarea umeia din conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de
construire, iniil{imea maximi admisii, CUT, POT si retragerea clidirilor fati de aliniament si de limitele
(laterale yi posterioare) ale parcelelor este posibili pe baza uror Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

Documentatia tehnici pentru obtinerea autorizatiei de comnstruire se va intocmi §i semna conform
Anexeinr.] din Legea 50/1991, republicati (MO 933/13.10.2004) cu modific#rile §i completiirile ulterioare
§i se va prezenta in doud exemplare (original), completati cu conditiile din avizele obtinute.

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate,
- Notarul va mentiona in actu) de vinzare faptul ci debinditoral imobilului a luat la cunostint?
confinutul certificatului de urbanism.

Are obligatia 55 primeascdi apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte,
- Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucit:

INFORMARE N VEDEREA VANZARTI

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabortirii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiingare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:
...... AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA.....
Municipiul Ploiestl, str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 306, jud, Prehova
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participerca publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legiiturd cu medivl §i modificarca , cu privire la participarea publicului $i accesuf la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritalea lexitoriali de mediu pentra
¢a aceasta 54 analizeze §i sii decid, dup# caz, incadrarea/neincardanca proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului
asupra medivlui, In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiyoard dup4 emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizares executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administragiei publice
competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurlirii consultdrii publice, centralzirii optiunilor publicului §i al formultirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei In acord cu rezultatele consultiirii publice. In aceste conditii:
Dupi# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului, in vederea
evaludrii inifiale a investitici 5i stebilirea necesitatii evalulirii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evalufirii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autorits{ii competente pentru protectia mediului .

In situstia n care autoritatca competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalufirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
cbligstia de a notifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente, cu privire la mentinerea cererii pentru eutorizarea executdrii lucririlor de
constructii. )

in situatia a care, dupi emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorithtii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotits de
urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi i extrasul de carte funciarfi de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie conform cu originalul/copie legalizati); plan de situatie pe ridicare topografici (vizat OCPI),

intocmit i vizat de arhitect, cu cote, cu marcarea constructtilor propuse, mobilarea terenului, distanele

fatii de limitele proprietitii si delimitarea suprafetei propusi a fi trecutd in categoria de folosinti Ce si

declaratie notariald privind suprafata scoas# din circuitul agricol;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale) :

- [1D.T.AC.. []D.T.O.E. _ [1D.T.AD

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize gi acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura {copie):

[ alimentare cu apd - [] gaze ' Alte avize / acorduri:



[] canalizare [] telecomunicatii

[] alimentare cu energie electrica [] salubritate

[] alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[] securitatea la incendiu {] protectia civild [} séniitatea populatiei
d.3.Avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale
acesfora:

d.4. Studii de specialitate:
e.Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritfii competente pentru protectia mediului;
f. Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): ‘ '
1. taxdi A.C.= 0,5/1% din valoarea investifiei;
2. taxdi H.C.L. 12/1997 = 0,5,1% din valoarea investitiei;
3. taxd Timbru Arhitecturi= 0,05% din valoarea investitie.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului
formulat# cu cel putin 15 zile Inaintea expirfirii acestuia, pentru o perioads de timp de maxim 12 luni, dupi care,
in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ORAS,
GHEORGHE RICHEA MARIA CAT, A GORAN
' ARHITECT SEF,
. TAGA DUMITRU
As'hlyat taxa de*fari taxi, conform Chitan{ei/OP nr. - din -. L—
Prezentul cértificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de .. « £ /?2"?: '

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificsirile i completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea Certificatului de urbanism
de la data de........cccuues ceaanne pinila data de........ceiauvannes

Dupi aceastd datéi, o nouil a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmind s3 objind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAI. ORAS,
GHEORGEE RICHEA MARIA CATALINA GORAN
ARHITECT SEF,
TAGA DUMITRU
Data prelungirii valabilitdfii: ..........cccoivecnnneiennins
Achitat taxa de ......coeemvvriaeens lei, conform Chitantei nr. ......cccocneeeee s 11 1 RO
Transmis solicitantului la data de ..........cociinenccinens direct/prin pogti.

fntocmit Carmen Stan 2 ex./6 pag.



ROMANIA r
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BREAZA
NR.8953/ OFT W 209

CERTIFICAT DE ANISM
Nr. /20 din__F o 2020

fn scopul: INFORMARE iN VEDEREA VANZARII

Ca urmare a. cererii adresate de: ORAS BREAZA, cu domiciliul in judejul PRAHOVA,
municipiul/oragul/comuna BREAZA, satul -, sector -, cod pogtal 105400, str, REPUBLICII nr. 82B, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, telefon 0244340508, inregistrati la nr. 8.953 din 02.07.2020, pentru imobilul-teren si/sau constructii,
situat in judetu] PRAHOVA, oragul BREAZA, cod postal 105400, str. 30 DECEMBRIE nr. F.N., sau identificat
prin extras CF 25.649, plan de situatie 1:200, nr. cadastral 25.649,

tn temeiu! reglementdrilor Documentatici de urbanism nr. 54/2004, faza PUG, aprobaté prin Hotardrea Consiliului Local Breaza
or_ 15 /2007, 8/31.01.2617 §i 56/24.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii m. 501991
privind autorizarea executiiii fwcriirilor de canstructii, republicatd, cu modificarile yi completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (teren) este proprietate privati a Oragului Breaza, conform HCL
Breaza 58/30.05.2013, Extrasului CF 10.387/25.06.2013 i Planului de amplasament si delimitare a imobilului,
vizate si emise BCPI Cimpina. Accesul se realizeazi printr-o ramificafie a strazii 30 Decembrie. Se afld in
intravilanul oragului Breaza.

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilitdi prin Planul Urbanistic General este zond de
locuinte i functiuni complementare — subzona focuintelor individuale cn maxim P+2 niveluri.

Categoria de folosintd a terenului este: curti constructii.

Terenul este situat in zona "B" de impozitare fiscala.

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal, cu modificidrile $i completirile
ulterioare,

Utiliziir] admise:

- locuine individuale §i colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat),

- anexe gospodiregti,

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

- scuaruri publice,

- locuinte de vacanti.

Utilizfiri admise cu conditiongri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale §i mici activiti{i manufacturiere, cu condifia ca suprafaa
acestora si nu depidyeasci 150,00 mp ADC, si nu genereze transport greu, si pu atragd ‘mai mult de 5
autoturisme, si nu fie poluante, si nu aibd program prelungit peste orele 22 si si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare gi productie;

- pensiuni destinate practicirii agroturismului si micro-turismului cu o capacitate mai mica de trei
camere;

- functfiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitifile manufacturiere cu suprafata

desféisuratii peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii §i aprobiirii unor documentatii PUZ;

- orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerinfele
specifice impuse de studiile geotehnice aprofundate;

- constructii provizorii cu condigia s4 nu impiedice fluxul pietonal.

Utilizfiri interzise:

- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depésesc suprafatd de 150,00mp ADC, genereazi un
trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupi orele 22, produc poluare;

- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22,

- anexe pentru cregterea animalelor pentru productie; cresterea animalelor in numar mai mare de 5 capete
porcine / bovine. '

- depozitare en-gros; depozitliri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vinzare a unor cantitii{i mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitfi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane; autobaze;

-statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spélitorii chimice;

- lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele
adiacente; '




- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapidi a apelor meteorice;

- orice lucriri de extindere la clidirile de locuit de pe loturi sub 200mp, féri racordare la re';ele publice de
apé si canalizare gi fird inciiperi sanitare in clddire

3. REGIMUL TEHNIC: Imobilul (teren in suprafati de 174 mp) este situat in UTR LZa, cu acces
printr-o ramificatie a striizii 30 Decembrie — drum judetean.

L - Este este zoni de locuinfe §i functiuni complementare — subzona locuingelor individoale cu
maxim P+2 niveluri "L2a"..

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructulor se va face cu respectarea orientarii fati de punctele cardinale si a
conditiilor de insorire (RGU, art. 17 i anexa 3).

» Constructii pentru locuinte — se va evita orientarea nord a dormitoarelor

Distanta dintre doud clidiri va fi mai mare sau cel putin egald cu inil{imea constructiei care umbregte,
amplasati pe directia razelor solare. Se va solicita, dupa caz, studiu de insorire.

Caracteristicile parcelelor:

- se considerii construibile parcelele noi avind minim 150 mp si un front la stradi de minim 8,0m
pentru_constructii fnsirvite si de minim 200 mp si un front la stradi de minim 12,0 m, in_cazul
constructiilor coplate sau izolate;

- adancimesz parcelei sii fie mai mare sau cel putin egall cu Litimea acesteia;

- unghiul format de frontul la stradi cu fiecare din limitele laterale: 75" + 105°; ,

in cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafata si front la strada, se
admit interventii de extindere, supraetajare etc cu respectarea condifiilor de amplasare si construibilitate
previzute in RLU, precum §i a exigenfelor minimale previzute in Legea locuintei nr. 114/1996

Regim de aliniere. Amplasarea clidirilor fati de aliniament:

- cladirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic strizii respective;

- distantele se pot majora in cazul protejdrii unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existentd situats
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40m inilfime fafi de cota
terenufui anterioari lucrarilor de terasament,

- In cazul in care clidirile aliturate prezinti calcane este obligatorie lipirea la acestea;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

La auntorizarea constructiilor se va urmdri:

- in cazul in care existd o construcfie in limita de proprietate, pe parcela invecinati, constructia noui se va
realiza cuplatii cu cea existenti;

- cdnd constructiile se executi independent, picitura streaginii va trebui si cadd pe terenul proprietarului
care construieste;

- amplasarea constructiilor in zonele de protecfie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar dac# constructiile se realizeaz3 in intravilan, pe terenuri proprietate privati.

- clidirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aliturata §i se vor retrage fafi de cealalti
limit3 la o distanti de cel pufin jumaitate din Iniltimea la cornigd in punctul cel mai inalt faf# de teren, dar au cu
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor;

- in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladm retrase fajd de limita
proprietétii avind fata cu ferestre, ciidirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage faji de limitele laterale ale parcelei cu Jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu cu mat putin de 2,00m daca existii ferestre §i min. 0,60m a fafadelor firad ferestre, conforrn Codului Civil;
retragerea fati de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor ia curtea din spate, sau 2,00m, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

- retragerea fat#i de limita posterioard a parcelei va fi epald cu jumitate din indlfimea la cornigi, dar nu
mai pufin de 2,00m.

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli:

- distanfa minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu iniltimea la corniga a clidirii celei
mai inalte pentru faadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m;

- distanta se poate reduce la 2 m, dac¥ fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre si cu

respectarea normelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unitiii teritoriale de pompieri;

Circulatii si accese:

-  parcela este construibild numai dac3 are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m lajime dintr-o
circulafie publici in mod direct sau prin drept de trecere prin servitute, legal obtinut prin una din proprietitile
invecinate;




Stationarea autovehiculelor:

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelet, deci in afara circulatiilor publice.

Regim de iniiltime, fnsltimea maximi admisibild a ckidirilor:

- regimul de iniltime al clddirilor va fi de P+2 (Hmax - 10,00111 la cornisi); se admite un nivel
mansardat Inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construitd; .

- se admité un riivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dmtre
strﬁzx este de categoria a JI-a (14,00m).

- se admit depagiri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea la corniga clidirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de in3lfime maxim admis este de P+2, daca nu existd
alte restricfii impuse de studiul geotehnic aprofundat.

Aspectul exterior al clidirilor:

- clidirjle noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei; -

- garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectursl cu clidirea
principal’; ' |

- se interzice folosirea azbocimentului i a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
gatajelor si anexelor.

Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale apartine spatiului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de
estetici §i a tradifiei locale va avea in vedere:

* conformarea volumetricl a proportiilor §i a fatadelor construcfiei;

* materiale pentru finisaje exterioare si invelitoare;

= culori si detalii ale ansamblului integrator; raport plin-gol.

Se interzice autorizarea executfirii constructiilor yi amenajirilor care prin aspect arhitectural, conformare
registre, proportii, raport plin-gol, materiale, invelitoare, paletd cromaticé etc., fac not3 distonantd cu vecinititile
si caracterul zonei.

- orice interventie asupra monumentelor, se va realiza in conditiile legii;

- athitectura noilor constructii va respecta coerenta tesutului urban i va pune in valoare caracteristicile
acestuia, findnd cont de caracterul zonei gi al cladirilor invecinate privind:

" volametria — simplitatea, scardi adecvatd, percepfie in relatie cu cadrul construit existent,
acoperire, evitarea calcanelor, evitarea vizuali a unor lucriri tehnice etc.;

= arhitectura fatadelor — armonizare cu silueta strizii §i a2 volumelor Invecinate, ritmul elementelor
de fatada, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gol etc.;

. materiale de constructie — armonizarea finisajelor de fatadd cu cele ale cladirilor invecinate,
evitarea materialelor distonante, respectareca materialelor initiale si/sau locale;

= culpare — respectarea ambianfei cromatice generale a strizii, fird a face notd distonanti cu

veciniitifile, utilizarea culorilor de tonalitate deschisa din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri-olive etc. st a culorilor
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de cel muit 2 culori. Volumele mai iegite (balcon etc.) pot fi scoase in
evidentd cu o nuanfa mai inchisi fa{d de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei §i volumetriei, cu
consultarea, dupf caz, a specialigtilor in domeniul cromaticii §i al peisagisticii, sau detaliat, conform
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin studiu de specialitate;

= - ge interzic imitaii stilistice §i de materiale, striine zonei (acoperis fals, pagode, turnulete etc.),
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice §i in tonuri saturate: rogu, mov,
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe fatade.

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonei si arhitectura clidirilor;

- pentru monumente istorice este obligatorie plstrarea elementelor constructive, a volumetriei, formei gi
materialelor sarpantei, a decoratiilor, formei s§i pozitiei golurilor, ancadramentelor, tamplariei, copertinelor, a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor, parapefilor i teraselor etc.;

- la clidirile cu valoare de monument se interzice:

o modificarea detaliilor de ancadrament, a materialelor timplariei originare, cu inlocuitori din
plastic, aluminiu sau alte materiale;

. schirbarea formei §i pozitiei initiale (Ia streagini, pazie, cog de fum, jgheab gi burlan);

- aspectul cladirilor 5i al elementelor de mobilier urban va fi adaptat zonei;

- se vor trata unitar toate faadelor aceleiagi clidiri i se va acorda atentie acoperisurilor sau teraselor
perceptibile din clidirile inalte.

Conditiile de echipare tehnico - edilitari:

- toate cladirile noi vor fi dotate cu energie electrici 51 instalatii de apa-canal in sistem public/individual,
proiectate §i executate conform normelor sanitare.
- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.
- lacladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi fécutd pe sutrotuare




pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapidi gi captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat;

Spatiile libere si spatiile plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad#; spatiile neconstruite si
neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i 'cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

- parcajele aferente se vor asigura in afara spatinlui public si in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P132-93 si cu respectarea prevederilor si
reglementérilor in vigoare.

Autorizarea executirii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai dacH existd posibilitatea
realizarii acestora in afara domeniului public (Art, 33, RGU).

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru amenajarea parcajelor, dar nu si pentru construirea
de garaje independente, se stabileste prin autorizafia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de citre primari, conform legii. '

La autorizarea unei constructii se va tine cont de obligativitatea asiguririi 1n interiorul parcelei a spatnlor
minime pentru parcaje/garaje, conform normelor §i destinatiei, astfel:

- locuinte unifamilizale cu acces gi lot propriu: 1 loc/1-5 locuinte;
- locuinte semicolective cu acces propriu si lot comun: 1 loc/1-+-3 apartamente;
- locuinge colective cu acees i lot folosit in comun: 1 loc/2+10 apartamente

Pentru locuinge colective, dlstanta de la parcaj pani la ferestrele locum(elor va fi >5m. Cele care nu pot fi
amplasate in incinta blocurilor, se vor situa la <150m.

NOTA: >60% din totalul parcajelor pentru locuinge individuale vor fi garaje.

NOTA: parcaje proprii/in cooperare, sau prin concesionare - amplasate <250m.

De asemenes, pentru constructii cu destinatii diferite, se vor lua In considerare normele de stabilire a
parcajelor care previd un numAr mai mare de Jocuri de parcare.

Parcajele vor avea plantat cel putin 1 arbore / 4 locuri de parcare, recomandindu-se si o delimitare
(protectie) a acestora prin gard viu, inalt h<1,20m.

- imprejmuirile spre strad3 vor avea inil{imea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 §i o parte
transparenta dublatd cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inélfimi de maxim 2,20 m.

Reguli: - imprejmuirile pe aliniament sunt de preferat transparente, cu exceptia celor care deservesc
functiuni §i obiective speciale, sau prin conformare la spiritul local traditional;

- la aliniament: imprejmuiri cu partea inferioard plini de 0,60 m, iar cea superioari transparents de
1,40-1,60 m, dublate la interior cu gard viu (sau numai gard viu);

. nu se vor realiza imprejmouiri opace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu exceptia celor
justificate care delimiteaza o functiune productivi;

= se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare ete.);

= tmprejmuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, previzute cu dispozitive de
semnalizare §i in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant;

= autoritatea administratiei publice locale poate stabili imprejmuiri, conform legii, privind
amplasarea, configurarea, materialele, in#lfimea, culoarea etc.;

. portile de acces se vor armoniza cu imprejmuirea si deschise spre interiorul incintei.

- imprejmuirea (gardurile) pentru protectia spatiilor verzi comune, aferente locuintelor colective, vor
avea inilfimea 1,00+1,20 m pentru a nu afecta §i obtura cadrul peisagistic, imaginea spatiilor verzi publice la
nivel pietonal §i vor fi realizate din panouri modulare de sdrmi zincati, fixate prin montanti din bare metalice, cu
fundatie proprie;

- activiti}i comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu scclu pin 1a 0,60m spre
circulatia publici gi/sau garduri opace fagi de limitele laterale §i posterioare, cu indltime de 2,20+2,40 pentru
asigurare impotriva intruziunilor;

- dupd caz, pentru rezolvarea unor situatii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre
unitifi productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de
ndltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.;

- s¢ va urmiri o corelare stilistica intre arhitectura clidirii, a imprejmuirilor si a portilor.

Se interzice:

n distrugerea grilajelor decorative din fier forjat; cele deteriorate se vor repara;

» vopsirea in culori stridente, electrice gi/sau saturate (rosu, verde, albastru etc.);

» executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalice sau tabla,
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precum §i executarea soclului din beton mozaicat colorat strident st

aparaiej neadecvat;



POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUL INDICI
URBANISTICI POT/CUT. ' '
_ Procent maxim de ocupare a terenului
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice de specialitate
L2a-POT 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate
L2a-CUT 1,2
Documentatia urbanisticd P.U.G. gi R.L.U.(reactualizat}) este valabild pni la data de 21.02.2027.
Modificarea uneia din conditiile stipulate in PUG privied fanctiunile admise, regimul de
constriire, fnil{imea maxima admisd, CUT, POT si retragerea cliddirilor faji de aliniament gi de limitele
(laterale si posterioare) ale parcelelor este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ,
Documentatia tehnici pentru obfinerea autorizatiei de construire se va Intocmi si semna conform
Anexei or.1 din Legea 50/1991, republicata (MO 933/13.10.2004) cu modificérile §i completirile ulterioare
§i se va prezenta in doud exemplare (original), completatd cu conditiile din avizele obtinute.

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate,

Notarul va mentiona in actul de vinzare faptul ci dobinditorul imobilului a luat !a cunostinti
confinutul certificatului de urbanism. '

Are obligatia s3i primeascii apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat peptru/intrucét:

INFORMARE iN VEDEREA VANZARII

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
| SINU CONF ERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii ~ de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului: )
...... AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA. ...
Municipiul Ploiesti, str. Gh. Gr, Cantacuzing, nr. 306, jud. Prahova
fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului $7/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlementului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in leghturs cu mediul §i modificarea , cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei
85/337ACEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunich solicitantului obligatia de a contacta eutoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta sil analizeze §i s decidl, dupd caz, incadrarea/neincardarea proiectului investifiei publice/private in Fista proiectelor supuse evaludrii impactuiui
asupra mediului. In aplicaree prevederilor Drirectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executfirii lucréirilor de constructii la autoritaica administretici publice
competente, In vederea satisfacerii cerntelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asiguriivii consultéirii publice, centralzrii optiunilor publicului §i al formullrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titufarul are obligatia de a se prezentz la autoritatea competentd pentrs profectia mediului, in vederea
evaludlrii initiale a investitiei i stabilirca necesitatil evatudirii efectelor acesteia asupra mediulu. fn urma evalufirii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritd(ii competente pentru protectia medinlui .

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor investitiei esupra mediului, solicitantul are ‘
obligatia de a nofifica scest fapt autoritfilii administrafiei publice competente, cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executhrii lucriirilor de
constructii.

{n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit&fii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente: -

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie conform cu originalul/copie legalizata); plan de situafie pe ridicare topografici (vizat OCPI),

intocmit §i vizat de arhitect, cu cote, cu marcarea constructiilor propuse, mobilarea terenului, distantele

fatd de limitele proprietiii gi delimitarea suprafefei propusi a fi trecutd in categoria de folosinii Cc si

declaratie notariala privind suprafata scoas# din circuitul agricol;

c¢) Documentatia tehnici — D.T., dup3 caz (2 exemplare originale) :

[IDTAC." [ D.T.O.E. (0 DT.AD

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize §i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura (copie):

{] alimentare cu api [] gaze Alte avize / acorduri:




[] canalizare [} telecomunicatii

[] alimentare cu energie electric [] salubritate

[] alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu [1 protectia civild [1 sinétatea populatiei -
d.3.Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4. Studii de specialitate: _
e.Punctul de vedere/Actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f. Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie):
1. taxd A.C.= 0,5/1% din valoarea investitiei;
2. taxa HL.C.L. 12/1997 = 0,5,1% din valoarea investifiei;
3. taxd Timbru Arhitecturd = 0,05% din valoarea investiie.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenuiui de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului
formulatii cu cel putin 15 zile Inaintea expirdirti acestuia, pentru o perioads de timp de maxim 12 luni, dupa care,
in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR,
GHEORGH:E RICHEA
_ 'I‘AGA DUMITRU
Achltat taxa de:firél taxa, conform Chitantei/OP nr. - din - o oy
Prezentul certificat de urbénism a fost transmis solicitantuiui direct/prin postd la data de .. Y. Pz*‘#

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificiirile gi completarile ulterioare,

se prejungegte valabilitatea Certificatului de urbanism
de 1a data de.........otveemnnnens pani Ia data de.....ooeovvicnninninen

 Dupa aceastd datd, o noul a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urmfind si obfind, In conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ORAS,
GHEORGHE RICHEA MARIA CATALINA GORAN
ARHITECT SEF,
TAGA DUMITRU
Data prelungirii valabilitBii: ....omvereeeeeeererniiiiirires
Achitat taxa de ..veeeieeirienann. lei, conform Chitantei or. .......caeenees il oo .
Transmis solicitantului la data de .........cocvevrieiiinecnnne direct/prin pogtd.

intocmit Carmen Stan 2 ex./6 pag.



ROMANIA
JUDETUL PRAHGVA
PRIMARIA ORAS BREAZA
NR. 8954/ _<ZOP 202

CERTIFICAT DE ANISM
Nr. & din

fn scopul: INFORMARE iN VEDEREA VANZARII

Ca urmare a cererii adresate de: ORAS BREAZA, cu domiciliul in judetu! PRAHOVA,
municipiul/oragul/comuna BREAZA, satul -, sector -, cod pogtal 105400, str. REPUBLICII nr. 82B, bl. -, sc. -,
et. -, ap. -, telefon 0244340508, inregistrata la nr. 8.954 din 02.07.2020, pentru imobilul-teren gi/sau constructii,
situat in judeful PRAHOVA, oragul BREAZA, cod postal 105400, str. 30 DECEMBRIE nr. F.N., sau identificat
prin extras CF 30.259, plan de situatie 1:500, nr. cadastral 30.259,

in temeiul reglementlirilor Documentatiei de urbanisra nr. 54/2004, faza PUG, aprobata prin Hotlirdrea Consiliniui Local Breeza
nr. 15/2007, 8/31.012017 yi 56724.06.2020, tn coaformitate cu prevedesile Legii nr, 50/1991
privind autorizarea executinii lueririlor de constructii, mﬂl'xb!ieﬂil, cu modificirile i completirile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (teren) este proprietate privati a Oragului Breaza, conform HCL
Breaza 30/26.03.2020, Extrasului CF 10.745/30.04.2020 si Planului de amplasament si delimitare a imobilului,
vizate §i emise BCPI Campina. Accesul se realizeazi printr-o ramificatie a strizii 30 Decembrie. Se afli in
intravilanul orasului Breaza.

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinafia stabilitd prin Planul Urbanistic General este zonii de
locuinge §i functiuni complementare — subzona locuinjelor individeale cu maxim P+2 niveluri.

Categoria de folosinti a terenului este: carti constructii.

Terenul este situat in zona "B" de impozitare fiscali.

Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015 — Cod fiscal, cu modificdrile §i completérile
ulterioare.

Utilizéiri admise:

- locuinte individuale si colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau jzolat),

- anexe gospodiaresti,

- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale,

- scuaruri publice,

- locuinte de vacanti.

Utilizari admise cu conditioniri:

- functiuni comerciale, servicii profesionale i mici activititi manufacturiere, cu conditia ca suprafata
acestora si nu depiiseascd 150,00 mp ADC, s# nu genereze transport greu, sé nu atragd mai mult de 5
autoturisme, s& nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 22 §i sd nu utilizeze terenul liber al
parcelet pentru depozitare §i productie;

- pensiuni destinate practicirii agroturismului si micro-turismului cu o capacitate mai mica de trei
camere;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activititile manufacturiere cu suprafata

desfigurati peste 150,00 mp se pot admite cu condifia elabordrii §i aprobirii unor documentatii PUZ;

- orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerintele
specifice impuse de studiile geotehnice aprofundate;

- constructii provizorii cu conditia s nu impiedice fluxul pietonal.

Utilizdri interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depigesc suprafatd de 150,00mp ADC, genereazi un
trafic important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dup orele 22, produc poluare;

- activitdji productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie; cregterea animaleior in numir mai mare de 5 capete
porcine / bovine.

- depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdfi productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane; autobaze;

-stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spa]atom chimice;

- lucriiri de terasament de naturd si afecteze amenajéirile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente; ,




- orice lucréri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecme sau care impiedica
evacuarea §i colectarea rapid a apelor meteorice;

- orice lucriri de extindere la clddirile de locuit de pe loturi sub 200mp, fira racordare la retele publice de
apd si canalizare i fard inciperi sanitare in cladire

3. REGIMUL TEHNIC: Imobilul (teren in suprafati de 42 mp) este situat in UTR L2a, cu acces
printr-o ramificajie a stcizji 30 Decembrie — drum judejean. -

L - Este este zonid de lecainfe $i funcfiuni complementare — subzona locnintelor individuale en
maxim P+2 niveluri "L2a"..

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

QOrientarea fatii de punctele cardinale

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu respectarea orientérii faja de punctele cardinale si a
conditiilor de insorire (RGU, art. 17 §i anexa 3).

s Constructii pentru locuinte — se va evita orientarea nord a dermitoarelor

Distanta dintre doui cladiri va fi mai mare sau cel putin egala cu jnil{imea constructiei care umbreste,
amplasati pe directia razelor solare. Se va solicita, dupd caz, studiu de fnsorire.

Caracteristicile parcelelor:

- se consideri construibile parcelele noi avind minim 150 mp si un front la stradi de minim §,0m
pentru constructii insiruite si de minim 200 mp si un front la stradi de minim 12.0 m, fn cazal
constructiiler caplate sau izolate; ‘

- adincimea parcelei si fie mai mare sau cel putin i cu litimea acesteia;
unghivl format de frontul la stradii cu fiecare din limitele laterale; 75° + 105°;

in cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafati i front la strada, se
admit interventii de extindere, supraetajare etc cu respectarea condifiilor de amplasare §i construibilitate
previzute in RLU, precum si a exigentelor minimale previzute in Legea locuinfei nr. 114/1996

Regim de aliniere. Amplasarea clddirilor fatii de aliniament;

- cladirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic strizii respective;

- distantele se pot majora in cazul protejirii unor arbori sau in cazul alipirii Ia o cladire existentd situati
mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in figia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clédirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia Imprejmuirilor, aleilor de acces gi platformelor de maxim 0,40m iniilfime fati de cota
terenului anterioara lucrérilor de terasament.

- In cazul in care cladirile aliturate prezinti calcane este obligatorie lipirea la acestea;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

La autorizarea constructiilor se va urmiri:

- in cazul in care exist# o constructie in timita de proprietate, pe parcela Invecinati, construcfia noui se va
realiza cuplati cu cea existents;

- cfind constructiile se executd independent, picitura streaginii va trebui s cadi pe terenul proprietarului
care construiegte;

- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul
administratorului acestora, chiar daci constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- clidirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati si se vor retrage fati de cealalti
limit 1a o distanta de cel putin jumitate din In&ltimea la corniga in punctul cel mai inalt fat de teren, dar nu cu
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor;

- in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fati de limita
proprietitii avind fata cu ferestre, clidirea se va realiza in regim izolat;

- cladirile izolate se vor retrage faa de limitele laterale ale parcelei cu jumatate dm malpmea la corniga,
dar nu cu mai putin de 2,00m daci exist ferestre §i min. 0 ,60m a fatadelor fira ferestre, conform Codului Civil;
retragerea fafi de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a
incendiilor la curtea din spate, san 2,00m, cu avizul unititii teritoriale de pompieri.

- retragerea fajd de limita posterioard a parcelei va fi egalé cu jumitate din indlfimea la comigi, dar nu
mai putin de 2,00m.

Amplasarea cliadirilor unele fat#i de altele pe aceeasi parceli:

- distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceli va fi egalii cu iniilfimea la cornigi a cladirii celei
mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m;

- distanta se poate reduce la 2 m, dacd fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre i cu

respectarea normelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unititii teritoriale de pompier,

Circulatii i accese:

- parcela este construibild numai dac are asigurat un acces carosabil de ininim 3,50m litime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere prin servitute, legal obfinut prin ima din proprietitile
invecinate;




Stationarea autovehiculelor:

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor pubhce

Reglm de iniltime. Eniltimes maximi admisiblli a clidirilor:

- regimul de indlfime al cl&dirilor va fi de P+2 (Hmax - 10,00m la cornisl); se admite un nivel
mansardat Tnscris in volumul acoperisului, in suprafat de maxim 60% din aria construité;

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una dintre
striizi este de categoria a Il-a (14,00m).

- se admit depisiri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea la cornisa clédirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de Iniltime maxim admis este de P+2, daci nu existi
alte restrictii impuse de studiul geotehnic aprofundat,

Aspectul exterior al cliidirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei; ‘

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu clidirea
principali;

- se interzice folosirea azbocxmentulux si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor i anexelor.

Aspectul exterior al constructiilor cu toate elementele sale apartine spafisului public.

Examinarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de
estetic3 si a traditiei locale va avea in vedere:

* conformarea volumetric3 a proportiilor §i a fatadelor constructiei;

= materiale pentru finisaje exterioare §i fnvelitoare;

x  culori §i detalii ale ansamblului integrator; raport plin-gol.

Se interzice autorizarea executiirii constructiilor §i amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare
registre, proportii, raport plin-gol, materiale, invelitoare, paleti cromatici etc., fac noti distonants cu vecinititile
si caracterul zonei.

- orice interventie asupra monumentelor, se va realiza in conditiile legn,

- arhitectura noilor constructii va respecta coerenta tesutului urban gi va pune in valoare caracteristicile
acestuia, {inénd cont de caracterul zonei si al cladirilor invecinate privind:

. volumetria — simplitatea, scari adecvath, perceptie in relatie cu cadrul construit existent,
acoperire, evitarea calcanelor, evitarea vizuald a unor lucrdri tehnice etc.;

= arhitectura fajadelor — armonizare cu silueta strizii §i a volumelor invecinate, ritmul elementelor
de fatad3, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gol etc.;

. materiale de constructie — armonizarea finisajelor de fatadd cu cele ale clidirilor invecinate,
evitarea materialelor distonante, respectarea materialelor initiale si/sau locale;

. culoare — respectarea ambianfei cromatice generale a striizii, fari a face notd distonanti cu

vecinititile, utilizarea culorilor de tonalitate deschisi din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri-olive ete. §i a culorilor
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de cel mult 2 culori. Volumele mai iesite (balcon etc.) pot fi scoase in
evidentd cu o nuanti mai inchisa fati de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei §i volumetriei, cu
consultarea, dupd caz, a specialistilor in domeniul cromaticii §i al peisagisticii, saun detaliat, conform
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin studiu de specialitate;

. se interzic imitafii stilistice §i de materiale, striiine zonei (acoperig fals, pagode, tumnulete etc.),
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice gi in tonuri saturate: rogu, mov,
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe fatade.

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonet si arhitectura clidirilor;

- pentru monumente istorice este obligatorie péstrarea elementelor constructive, a volumetriei, formei §i
materialelor garpantei, a decoratiilor, formei §i pozitiei golurilor, ancadramentelor, tdmplariei, copertinelor, a
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor, parapetilor §i teraselor etc.;

- la clidirile cu valoare de monument se interzice:

. modificarea detalijlor de ancadrament, a materialelor timplériei originare, cu inlocuitori din
plastic, aluminiu sau alte materiale;

. schimbarea formei si pozitiei initiale (la streagind, pazie, cos de fum, jgheab gi burlan);

- aspectul cladirilor si al elementelor de mobilier urban va fi adaptat zonei;

- se vor trata unitar toate fa];adelor aceleiagi clddiri §i se va acorda atenpe acoperigurilor sau teraselor
perceptibile din clidirile inalte.

Conditiile de echipare tehnico - edilitari:

- toate clidirile noi vor fi dotate cu energie electrici i instalatii de api-canal 1n sistem public/individual,
proiectate §i executate conform normelor sanitare,
- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprictate.
- lacladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficutd pe sutrotuare



pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapidi §i captarea apelor meteorice in refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat,

Spatiile libere si spatiile plantate: )

- spaiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatad3; spatiile neconstruite si
neocupate de accese §i trotuare de gardi vor fi plantaie cu gazon §i cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

- parcajele aferente se vor asigura in afara spatiului public gi in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P132-93 si cu respectarea prevederilor si
reglementérilor in vigoare.

Autorizarea executirii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai daci existi posibilitatea
realizirii acestora in afara domeniului public (Art. 33, RGU).

Prin excepfie, utilizarea domeriului public pentru amenajarea parcajelor, dar nu si pentru construirea
de garaje independente, se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de citre primari, conform legii.

La autorizarea unei constructii se va fine cont de obligativitatea asiguririi in interiorul parcelei a spatiilor
minime pentru parcaje/garaje, conform normelor i destinatiei, astfel:

- locuinte unifamiliale cu acces i let propriu: 1 loe/1+5 locuinte;
- locuinte semicolective cu acces propriu si lot comun: 1 loc/1+3 apartamente;
- locuinte colective cu acces i lot folosit in comun: 1 loc/2+10 apartamente

Pentru locuinte colective, distanta de la parcaj péni la ferestrele locuinfelor va fi >Sm. Cele care nu pot fi
amplasate Tn incinta blocurilor, se vor situa la <150m.

NOTA: >66% din totalul parcajelor pentru locuinge individuale vor fi garaje.

NOTA: parcaje proprii/in cooperare, sau prin concesionare - amplasate <250m.

De asemenea, pentru construc{ii cu destinatii diferite, se vor lua in considerare normele de stabilire a
parcajelor care previd un numér mai mare de locuri de parcare.

Parcajele vor avea plantat cel putin 1 arbore / 4 locuri de parcare, recomandindu-se §i o delimitare
(protectie) a acestora prin gard viu, inalt h<1,20m.

im prqmuln

- imprejmuirile spre stradi vor avea in#ltimea de maxim 2,06 m din care un soclu opac de 0,60 si o parte
transparentd dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2,20 m.

Reguli: - imprejmuirile pe aliniament sunt de preferat transparente, cu exceptia celor care deservesc
functiuni i obiective specmlc sau prm conformare la spiritul local tradltlonal

- la aliniament: fmprejmuiri cu partea inferioard plini de 0,60 m, iar cea superioard transparenti de
1,40+1,60 m, dublate ia interior cu gard viu (sau numai gard viu);

. nu se vor realiza imprejmuiri opace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu excepjia celor
Jjustificate care delimiteaza o funcfiune productiv;

= se pot adopta, acolo unde este cazul, solufii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier
urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

. imprejmuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant;

= autoritatea administratiei publice locale poate stabili imprejmuiri, conform legii, privind
amplasarea, configurarea, materialele, ’l‘néltimea, culoarea etc.;

] portile de acces se vor armoniza cu imprejmuirea si deschise spre interiorul incintei,

- ‘imprejmulrea (gardurile) pentru protecua spatiilor verzi comune, aferente locuintelor colective, vor
avea indltimea 1,00+1,20 m pentru a nu afecta §i obtura cadrul peisagistic, imaginea spatiilor verzi publice la
nivel pietonal §i vor fi realizate din panouri modulare de sdrmd zincati, fixate prin montanti din bare metalice, cu
fundatie proprie;

- activititi comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu soclu pani ia 0,60m spre
circulatia publicd gi/san garduri opace fafii de limitele laterale 5i posterioare, cu indlt{ime de 2,20+2,40 pentru
asigurare impotriva intruziunilor;

- dupi caz, pentru rezolvarea unor situafii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre
unitifi productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de
iniltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.;

- $¢ va urmiri o corelare stilistica intre arhitectura cladirii, a imprejmuirilor §i a poriilor,

Se interzice:

s distrugerea grilajelor decorative din fier forjat; cele deteriorate se vor repara;

» vopsirea in culori stridente, electrice §i/sau saturate (rogu, verde, albasttu etc.);

» executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalice sau tabla,
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precumn §i executarea soclului din beton mozaicat colorat strident §i

aparaiej neadecvat;



POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL INDICI
URBANISTICI POT/CUT.

Procent maxim de ocupare a terenului
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice de specialitate

L2a -POT 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate
12a-CUT 1,2
Documentatia urbanistici P.U.G. i R.L.U (reactualizats) este valabild pina la data de 21.02.2027.
Modificarea uueia din condifiile stipulate in PUG privind fancfiunile admise, regimui de
construire, inil{imea maximd admisi, CUT, POT si retragerea cladirilor fatii de aliniament i de limitele
(laterale §i posterioare) ale parcelelor este pogibili pe baza unor Planuri Urbanistice Zorale — PUZ.
Documentatia tehnicd pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi gi semna conform
Anexei nr.1 din Legea 50/1991, republicatd (MO 933/13.10.2004) cu modific#irile §i completirile ulterioare
§i se va prezemta in dou# exemplare (original), completati cu conditiile din avizele obtinute.

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate.
Notarul va mentiona in actul de yAnzare faptul cii dobéinditorul imobilului a luat la cunostingi
continutul certificatuiui de urbanism. :

Are obligatia si primeascii apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucit:

INFORMARE IN VEDEREA VANZARII

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4) OBLEGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatief pentru autorizarea executfirii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritifii competente pentry protectia mediului:
...... AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULUI PRAHOVA. ...
Municipiul Ploiesti, str. Gh. Gr, Cantacuzino, ar. 306, jud. Prahova
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor proiecte publice si privete asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
ciaborarea anumitor planusi gi programe In legdturd cu mediul gi modificarea , cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligetie de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasta si analizeze §i si decidh, dup3 caz, Incadrarea/ncincardarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalulirii impactului
asupre mediului. In splicarea prevederilor Directivei Consifiulei 85/337/CEF, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certifi¢cgtului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii Iucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. {n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralzrii optiunilor publicului gi al formuldrii vnui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice. in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competentl pentru protectia mediului, In vederea
evalurii initiale a investitici §i stabilirea necesitifii evaludrii efectelar acesteia asupra mediutui. in urma evalulirii initiale a investitiei s¢ va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului .

in situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asepra medialui, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente, cu privire la mentinerea cererii pentru autorizerea executhrii tucririlor de
eonstructii.

In situatia in care, dupa emitcrea certificatului de vrbanism, ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi Insofitd de
urmitoarele documente:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel (copie conform cu originalul/copie legalizatd); plan de situatic pe ridicare topografici (vizat OCPI),

intocmit si vizat de arhitect, cu-cote, cu marcarea construcftilor propuse, mobilarea terenului, distanjele

fata de limitele proprietitii i delimitarea suprafetei propusd a fi trecutd in categoria de folosin{d Cc §i

declaratie notariald privind suprafata scoasi din circuitul agricol;

¢) Documentatia tehnicd — D.T., dupi caz {2 exemplare originale) : ,

(ibTAC. : [ID.TOE. 0D.T.AD

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apd [ gaze Alte avize / acorduri:




[] canalizare [] telecomunicatii

[] alimentare cu energie electrici [] salubritate

[1 alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind: 7

(] securitatea ia incendiu [l protectia civila [] siniitatea populatiei
d.3.Avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4. Studii de specialitate:
e.Punctul de vedere/Actul administrativ al avtoritéfii competente pentru protectia mediului;
f. Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
1. taxd A.C.= 0,5/1% din valoarea investitiei;
2. tax3d H.C.L. 12/1997 = 0,5,1% din valoarea investifiei;
3. taxd Timbru Arhitecturd = 0,05% din valoarea investitie.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului
formulata cu cel pujin 15 zile inaintea expirdrii acestuia, pentru o perioadi de timp de maxim 12 luni, dupi care,
in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENEHAL ORAS,
GHEORGHE MARIA CATALINA GORAN
e E CT SEF,
-4 - TAGA DUMITRU
T i -

—

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de ...... / ‘-":-)2")2“’

Achitaf taxa de:fari taxi, conform Chitantei/OP nr. - din -.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucréirilor de construciii, republicati,
cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea Certificatului de urbanism
deladatade.....c.ocaaniininnans . pani la data de...............

Dupa aceasti dati, o noudl a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urmand si obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL ORAS,
GHEORGHE RICHEA MARIA CATALINA GORAN
ARHITECT SEF,
TAGA DUMITRU
Data prelungirii valabilitafii: ........cceoonicissinesnrns
Achitat taxa de .......ccoceeceaee. lei, conform Chitantei nr, ........occcn.ee. 17+ SRR
Transmis solicitantului la data de .......cocivivennncisennnns direct/prin pogti.

fatocmit Carmen Stan 2 ex /6 pag.
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EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE=—"—

Sinaia , str. Vanturis nr. 5, jud. Prahova

Tel. 0751037599

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 10553/2006

Certificat AN.E.V.A.R. NR.2571/2006
Legitimatie membru AN.E.V.AR /12489 /2020

RAPORT DE EVALUARE

Denumirea proprietatii — Teren intravilan cu suprafata de 147 mp.
Adresa — Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n. , CAD 30260
Proprietar — Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat

Prezentul Raport de Evaluare contine 11 (unusprezece ) paginisi anexe.




Valcarea proprietifii situatd in Gura Beliei , str. 30 Decembrie fn. , teren intravilan cu
suprafata de 147 mp. , CAD 30260 , propusi de evaluator , la data de 19.06.2020 este de:

23 Euro/mp.

Valoarea proprietdfii imobiliare , exprimate in Euro, este o valoare reprezentativd.
Evaluatorul certificd si valoarea in lei la data evaludrii proprietifii imobiliare §i
pentru scopul solicitat de client .




1. INTRODUCERE

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a

terenului intravilan situat in Gura Beliei , str. 30 Decembrie fn. in vederea unei vanzari
, cu aprobarea Consiliul Local Breaza, cu suprafata de 147 mp. aflat in proprietatea
CLO Breaza .

Identificarea clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare , este Consiliului Local Breaza

Certificarea evaluatoruiui . Semndtura .

Prin prezenta se certifica , cu bund credintd urmatoarele -

-

La baza evaludrilor au stat standardele de evaluare in vigoare ;

In conformitate cu uzantele din Roménia , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificatd in raport , cét si intr-un interval de timp limitat , in
cazul In care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari
semnificative care sd afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul i§i asumaé integral rdspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale
din raportul de evaluare . Datele si informatiile preluate din surse ce nu au putut fi
verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text ;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului ;
Evaluatorul 151 asuma p#strarea confidentialitdtii asupra datelor si informatiilor din
raport , precum §1 neutilizarea acestora In schimbul unor avantaje neetice sau
ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terie persoane ;

Acest raport nu va putea fi in¢lus, in Intregime sau parfial, in documente, circulare
sau declaratii , nici publicat sau mengionat in alt mod , fard aprobarea scris@ a
evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar putea si apari ;

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte i reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective si nepértinitoare dar limitate numai la
ipotezele gi condifiile limitative cunoscute §i prezentate in raport;

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturi ca urmare a realizrii
prezentului raport de evaluare in afara remuneririi pentru prezenta lucrare;
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare ;

Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o acfiune cu caracter
comercial privind proprietatea evaluata ;

Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unet valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior ;

Raportul a fost Intocmit In concordantd cu legislatia in vigoare la data evaluérii , in
conformitate cu cerinfele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR si
standardelor internationale de evaluare , ale codului deontologic al evaluatorului



din statul membru ANEVAR. In estimarea valorii de piaja s-au avut in vedere i
prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

- [ SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadru general)

- 0O SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101)

- OSEV 102- Implementare(IVS 102)

- [SEV 103- Raportarea evaluarii(IVS 103) _

- O SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300)

- OSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea Imprumutului

- OSEV 400 Verificarea evaluarilor

- O IVS 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare.* Standardele de
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugid Ghidurile de Evaluare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 si Abordarea metodologicd a
unor definitii §i termeni din IVS 2011in interpretarea ANEVAR. STANDARDE
INTERNATIONALE DE EVALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de
evaluare.

- 0O Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele claborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964

-~ O Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul
Expertilor Tehnici din Roménia;

~ O Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzénd coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;

- 0 HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarea lui
numai in conformitate cu procedurile si standardele ANEVAR .

Rezumatul faptelor principale §i al concluziilor importante

Terenul supus evaluvarii este situat in intravilanul localitatii Breaza ,
teren cu folosinta ¢.c.

Valoarea recomandatd de evaluator este cea determinati prin metoda
comparatiei directe §i anume 23 Euro/mp. .



2. PREMISELE EVALUARIX

Ipoteze 5i conditii limitative

Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu isi asuma nici o rispundere cu privire la descrierea juridicd pusd la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate.
Proprietatea este evaluati fird datoni.

Informatii furnizate de terte pirti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd
garantii pentru acuratete.

Toate studiile ingineregti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare i
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor si
vizualizeze proprietatea.

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neevidenfiate ale proprietifii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau mai
putin. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau
pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restricfitlor de
zonare §i utilizare In vigoare exceptind situafia cénd in raportul de evaluare nu a fost
identificatd, descrisi si considerat o non-conformitate.

Se presupune c¢3 au fost sau pot fi obtinute sau reinnotite toate autorizatiile, licenele,
certificatele de ocupare, aprobérile sau alte acte solicitate de institufiile locale,
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi estimarea valoril.

Se presupune cj utilizarea terenului si a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor
proprietiitii descrise §i ci nu existi incalcéri sau violdri ale altor proprietati.

Nu am facut nici o expertizd tehnicd a structurii de rezistentd nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatiri normale.

Opinia asupra stirii partilor neexpertizate §i acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lor.

Previziunile, proiectiile sau estimirile confinute in raport se bazeazi pe condifiile
curente de piajd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt $i sunt
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare ,
supuse schimbarii conditiilor viitoare.



Conditii limitafive

IVS1.

Datele de piati au fost fundamentate in baza informatiilor partiale obtinute de la
proprietar , transmise pe cale orala, fird un document scris , precum si din ofertele
unor agentii imobiliare sau particulari .

Nici una din pirtile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stin, agentii de
vanzare sau alte c#i mediatice, fard acordul scris §i aprobarea prealabild a
evaluatorului.

Orice estimiri ale valorii continute in raport se aplicd intregii proprietdfi si orice
impériire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimat3,
daci aceasta nu a fost stabilitd in raport.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s ofere consultan{a uiterioard
sau sd depund marturie in instan{d in legdturd cu proprietatea in chestiune decét daci
au fost facute inifial aranjamente in aceasti privin{a.

2.1.3. Obiectul, scopul 5i utilizarea evaluirii

Obiectul: teren intravilan, c.c., cu suprafata de 147 mp.

Scopui: este acela de a estima valoarea de piajd a proprietafii menjionate .

Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus §i
poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputernicitii sai.

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul in conditiile menfionate mai sus.
Proprietatea evaluatd apariine Consiliului Local Breaza, domeniul privat

2.2, Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluirii

2.2.1. Bazele evaluiirii — consideratii teoretice

Baza de evaluare o constituie valoarea de piajl carc se definegte In continuare conform

IVS 1. - Valoarea de piati
Valoarea de piati a proprietdfii imobiliare reprezintd suma estimatd pentru care ¢

proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vinzdtor hotdrdl, intr-o tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care fiecare

parte a

actionat in cunogtinti de cauzd, prudent si fard constringeri .



Valoarea de piati a terenului se determiné in conformitate cu standardele §i normele
ANEVAR , utilizdnd normele de evaluare a terenurilor astfel:
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate §i recomandate de standardele ANEVAR
sase metode de evaluare:
e Metoda comparatiei directe de piati;
Metoda proportiei (alocérii);
Metoda extractiei;
Metoda parcelérii;
Metoda reziduali;
Metoda capitalizirii rentei funciare;
in conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinti calea
specificd de estimare a valorii in cadrul unei abordiri . Evaluatorul, In functie de pregitirea,
competenta §i experienta sa, §i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.
Valoarea de piatd a proprietdfii se determind In acest studiu in conformitate cu
standardele si normele de evaluare a proprietéfilor imobiliare prin :
e Comparafie;

& © @ O e

2.3. Data estimdrii valorii
Data estimérii valorii este 19.06.2020.
2.4. Moneda raportului

Valoarea evaluati este in  Euro.

2.5. Modalitifi de platii

Valoarea este determinatd in vederea unei vanzari . fiind posibila existenfa si unei
tranzactii care s@ presupuni plata integrald a pretului

2.6. Inspectia proprietdii
Inspectia proprietitii s-a facut la data de 15.06.2020
2.7. Surse de informatii utilizate
Datele i informatiile privind terenul au fost preluate si selectate de la proprietar.
2.8. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime §i nici ca referinti

intr-un document publicat , circulard sau declaratie , sub nici o forma , fird acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar putea si apard .



Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in
raport . Nu accept nici o alta responsabilitate faja de o ter{# persoana care sa poati face uz de
el.

3. Valoarea terenului
3.1. Valoarea terenulni considerat liber

Valoarea de piatd a terenului se determina in conformitate cu standardele i normele
ANEVAR , astfel :
metoda comparatiei directe de piati
metoda propotiiei ( alocrii )
metoda extractiei
metoda parceldrii
metoda reziduald
metoda capitalizirii rentei de baza
In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezint calea specifica de
estimare a valorii in cadrul unei abordri .



3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe.

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei terenuri propuse spre
vanzare in Breaza , zone apropiate , dupa cum urmeaza :

Nr Adresa Suprafata Pret Data
ert {mp) Euro Euro/ mp
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anexa inclusa)
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa)
3 | Gura Beliei, str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa)
Decembrie

Metoda comparafiei directe, utilizeazi procesul in care estimarea valorii de piatd se
Jace prin analizarea piefei pentru a gdsi proprietiti similare si compardnd apoi aceste
proprietiti cu cea in evaluare .
Premisa majora a metodei comparafiei directe este aceea cd valoarea de piafd a unci
proprietifi imobiliare este in relafie directé cu prefurile unor proprietifi competitive si

comparabile .

Analiza comparativa se axeazi pe asem#ndrile si diferenfele intre proprietati si
tranzactii care influenteaza valoarea




Analiza datelor de perechi

Proprietate
Nr. ert. Element de comparagie De
evaluat : 2 3
0 Pret de vénzare (Euro) mp. 30 19 25
I Drepturi de proprietate transmise | Liber de Liber Liber Liber
Corectii sarcini - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
2 | Restrictii legale Fara Similar Similar Similar
Corectii restrictii . N _
Pret corectat euro / mp 30 19 25
3 | Conditii de finantare cash Cash Cash Cash
Corectii - - -
Pret corectat euro/ mp 30 19 25
4 | Conditii de vanzare Aprobare anunt anunt anunt
Carectit CLO - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
5 | Conditii ale pietei luni Luni Luni Luni
Corectii - - -
Pret corectat euro/ mp 30 19 25
6 | Localizare Localizare | Localizare | Localizare | Localizare
Corectii pentru utilitati ,forma buna buna teren | bunateren | buna teren
,rap.dimensiuni consiruibile,etc. tiber , tiber | fiber ,
suprafata suprafata suprafata
Corectii mare mica mare
-10% - -10%
Pret corectat eure / mp 27 19 22,5
7 | Caracteristici fizice , acces Teren CC similar similar similar
Corectii - - -
Pret corectat euro/ mp 27 19 22,5
8 [ Zonare, utilizare Zonare simitar similar similar
Corectii buna
Pret corectat euro/ mp 27 19 22,5
9 | Pret corectat euro/ mp 27 19 23
10 | Corectie totali 3 0 2

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp , luand in
considerare comparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei la momentul
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent electric , apa ,
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica
actuala a pietii si anume , tranzactii putine , marje de negociere destul de mari

10




Principii respectate in cadrul evaluarii :

- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata }

- valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor
doua parti implicate in tranzactic )

. orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictic subiectiva si reprezinta
perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele . conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare .

1t



vt Ofitiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA

Nr, cerern 10746
e - Biroul de Cadastru si Pubficitate Imobiliara Campina Ziva 30
v Luna 04
- Anul 2020
_\_z\(:_PJ EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA Cod verilicare

PENTRU INFORMARE :
Carte Funciard Nr. 30260 Breaza tﬂﬁﬂm

BaAG R

A. Partea l. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Gura Beliei, Str 30 Decembrie, Nr, FN, Jud. Prahova

Nr. | Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinge
Al 30260 147 ETeren imprejmuit:

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10746 / 30/04/2020 o
Act Administrativ nr. 30, din 26/03/2020 emis de CONSILIUL LOCAL BREAZA; Act Administrativ nr. 47832,
din 06/04/2020 emis de PRIMARIA BREAZA;

81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala; Al o
' 1/1 . ‘

| 1) ORAS BREAZA, domeniul privat

C. Partea 1, SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie §i sarcini
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Z (,/&%ﬁp’y /{p

/
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Document care contine date cu caracter personal, protejste de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 30260 Comuna/Oras/Municipiu, Breaza

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
30260 147

* Syprafaja este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

2 22556
32
Date referitoare la teren
Categoarie Suprafa . ' B} ,
gr; folosgint.é L?,gﬁ ?mp) 2 Tarla Parceld Nr. topo Chservalii / Referinge
1] cuti ipg 147 6 465
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = (m}
1 2 8,516
2 3 1.844
3 4 11.333
4 5 _ 2928
5 6 5.5
B 7 5.77
Docurnent care confine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 3

apay.ancol.ra




Carte Funciara Nr. 30260 Comuna/Qras/Municipiu: Braaza

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
7 8 5.765

8 1 24.323

Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
==+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dect vajoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara ariginaia, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum g pentru dezbateres succesiurilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211.

Asistent Registrator,
VIOLETA-ELENA {ONITA

Data solufionarii,
04-05-2020
Data eliberarii,

S A (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2004.

Referent,

(parafa si semnatura}

Pagina 3 din 3

apay.ancpi.ro
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard. imobll nr. cadastral 30260 / UAT Breaza

=
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
ANCE Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Campina
T CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: {0244] 33 01 25 FAX: {0244} 37 63 00
Nr.cergre —n'—____”10745 :
Ziua ' 3o,
jLuma_ . 02
[Anul | 20z0}
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 30260 / UAT Breaza
TEREN intravilan
Adresa; Loc. Gura Beliel, Str 30 Decembrie, Nr. FN, jud. Prahova Cormuna/Oras/Municipiu: Breaza
] Nr. cadastral | Suprafata | Ohservatii / Referinte

L 30260 ; 147 ;

* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINJARE [MOBIL

4

2 22556

Dacurmnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Pretul pietei
Terenuri, Breaza

24000 € 30 €/m?
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Pretul pietei
Terenuri, Breaza

7700 € 19.25 €/m?
Preturi medii; 27 549,71 € Preturile medii (m2); 18,765 E/m?
o ¥-72% n} 1 3%
TENDINTE
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CiLiLdE LeTeTIUIUL 13 Strada este de 32 m.

Orientarea terenului este spre est si beneficiaza de o vedere panoramica asupra Vaii Prahovei.
Utilitatl: apa, canalizare, gaze, electricitate.

Se poate vinde si parcelat in 2 loturi.

Pretul este de 25 euro/mp.

Harta

Pretul pietei
Terenuri, Breaza

29400 € 25 €/m?
Preturi medii: 27 649,71 € Preturife medii {m2): 18.765 €/m?
o} T6% } #33%
TENDINTE
7 IS L
mai mulie

hitps:/Awww.storiaro/ofertaftaren-1176-mp-breaza-lDeCiD .himi¥c63 1285020
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e 7 lo k(69130480 [FRIMARIA ORASULUTERER:
REGISTRATURA

P.F. A. Cristian Alin FALIBOGA NR. <13 paTAf9.06 o
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE

Sinaia , str, Vanturis nr. 5, jud. Prahova

Tel. 0751037599

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./fan : AUT 10553/2006

Certificat AN.E.V.A.R. NR.2571/2006
Legitimatie membru A N.E-V.AR /1248%/2020

RAPORT DE EVALUARE

Denumirea proprietatii —Tefen intravilan cu suprafata de 42 mp.
Adresa — Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n. , CAD 30259
Proprietar — Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat

Prezentul Raport de Evaluare contine 11 (unusprezece) pagini si anexe.




Valoarea proprietitii situatd in Gura Beliei , str. 30 Decembrie fn. , teren intravilan cu
suprafata de 42 mp. , CAD 30259 , propusd de evaluator , la data de 19.06.2020 este de:

23 Euro/mp.

Valoarea proprietitii imobiliare , exprimate in Euro , este o valoare reprezentativa .
Evaluatorul certificd si valoarea in lei la data evaludirii proprietdfii imobiliare §i
pentru scopul solicitat de client .




1. INTRODUCERE

Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a

terenului intravilan situat in Gura Beliei, str. 30 Decembrie f.n. in vederea unei vanzari
, cu aprobarea Consiliul Local Breaza, cu suprafata de 42 mp. aflat in proprietatea
CLO Breaza .

Identificarea clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare , este Consiliului Local Breaza .

Certificarea evaluatorului . Semndtura .

Prin prezenta se certifica , cu buni credintd urmétoarele :

La baza evaluirilor au stat standardele de evaluare in vigoare ;

In conformitate cu uzantele din Romania , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificatd in raport , cit §i intr-un interval de timp limitat , in
cazul in care condifiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificiri
semnificative care s afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul isi asumi integral rspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale
din raportul de evaluare . Datele §i informatiile preluate din surse ce nu au putut fi
verificate personal de evaluator sunt men{ionate expres in text ;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului ;
Evaluatorul isi asuma pastrarea confidentialita{ii asupra datelor si informatiilor din
raport , precum $1 neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau
ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terte persoane ;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau parfial, in documente, circulare
sau declarafii , mici publicat sau mentionat in alt mod , fird aprobarea scrisi a
evaluatorului asupra formei 5i contextului in care ar putea sé apars ;

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective i nepartinitoare dar limitate numnai la
ipotezele si conditiile limitative cunoscute i prezentate In raport;

Evaluatorul nu are nici vn avanta) pecuniar sau de alti naturd ca urmare a realizirii
prezentului raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta lucrare;
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprictatea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare ;

Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter
comercial privind proprietatea evaluata ;

Remunerarea evaluatorului nu se face in funciie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior ;

Raportul a fost intocmit in concordant cu legislatia in vigoare la data evaludrii , in
conformitate cu cerintele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR si
standardelor internationale de evaluare , ale codului deontologic al evaluatorului



din statul membru ANEVAR. In estimarea valorii de piata s-au avut in vedere si
prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

- DO SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadru general)

- O SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101)

- OSEV 102- Implementare(IVS 102)

- OSEV 103- Raportarea evaluérii(IVS 103)

- [0 SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300)

- DOSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea fmprumutului

- OSEV 400 Verificarea evaluarilor

- O 1IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare.» Standardele de
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugd Ghidurile de Evaluare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare

- ANEVAR (GME), edifia 2012, Glosarul IVS 2014 si Abordarea metodologici a
unor definifii si termeni din IVS 201 lin interpretarea ANEVAR. STANDARDE
INTERNATIONALE DE EVALUARE — EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de
cvaluare.

- 0 Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964;

- O Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul
Expertilor Tehnici din Romdnia;

- 0O Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzénd coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;

- O HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotitd de verificarca lui
numai In conformitate cu procedurile $i standardele ANEVAR

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Breaza
teren cu folosinta c.c. .

Valoarea recomandatid de evaluator este cea determinatd prin metoda
comparatici directe §i anume 23 Euro/mp. .



2. PREMISELE EVALUARII

Ipoteze §i conditil limitative

Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspecfie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu igi asumi nici o rispundere cu privire la descrierea juridici pusi la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate.
Proprietatea este evaluati fira datorii.

Informatii furnizate de terte pir{i sunt considerate de incredere dar nu li se acorda
garantii pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare gi
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-! ajuta pe cititor si
vizualizeze proprietatea.

Se presupune cid nu existd conditii ascunse sau neevidenfiate ale proprietétii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau mai
putin. Evaluatorul nu isi asumé nici o0 responsabilitate pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictillor de
zonare §i utilizare 1n vigoare exceptind situatia cdnd In raportul de evaluare nu a fost
identificati, descrisd si consideratd o non-conformitate.

Se presupurne ci au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele,
certificatele de ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale,
regionale sau nafionale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaz3 estimarea valorii.

Se presupune ci utilizarea terenului §i a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor
proprietitii descrise g1 ¢ nu existd incilcdri sau violar ale altor proprietifi.

Nu am facut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenjd nici nu am inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatiri normale.

Opinia asupra stirii partilor neexpertizate §i acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lor.

Previziunile, proiectiile sau estimirile continute in raport se bazeazd pe conditiile
curente de piafd, pe factoril cererii §i ofertei anticipate pe termen scurt si sunt
influentate de inexisten{a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare ,
supuse schimbérii conditiilor viitoare.



Conditii limitative

IVS1.

Datele de piatd au fost fundamentate Tn baza informatiilor parfiale obtinute de la
proprietar , transmise pe cale orald, fird un document scris , precum si din ofertele
unor agentii imobiliare sau particulari .

Nici una din pértile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
vinzare sau alte c#i mediatice, fird acordul scris §i aprobarea prealabild a
evaluatorufui.

Orice estimiri ale valorii confinute in raport se aplici intregii propretafi si orice
impartire sau divizare a totalului In valori fracfionate va invalida valoarea estimat,
daci aceasta nu a fost stabiliti in raport.

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanii ulterioara
sau s depund mirturie in instantd in legiturd cu proprietatea in chestiune decét daca
au fost facute inifial aranjamente in aceastd privinta.

2.1.3. Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii

Obiectul: teren intravilan, ¢.c., cu suprafata de 42 mp.

Scopul: este acela de a estima valoarea de piajd a proprietitii menfionate

Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus si
poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputernicifii séi.

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus.
Proprietatea evaluatd apartine Consiliuiui Local Breaza, domeniul privat

2.2, Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluérii

2.2.1. Bazele evaluirii — consideratii teoretice

Baza de evaluare o constituie valoarea de piati care se definegte in continuare conform

IVS 1. — Valoarea de piati
Valoarea de piatd a proprietifii imobiliare reprezintd suma estimatd pentru care o

proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un
vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care fiecare
parte a acfionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constringeri .



Valoarea de piat& a terenului se determina in conformitate cu standardele si normele
ANEVAR |, utilizind normele de evaluare a terenurilor astfel:
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate §i recomandate de standardele ANEVAR
sase metode de evaluare:
e Metoda comparatiei directe de piati;

¢ Metoda proportiei (alocérii);

e Metoda extractiei;

¢ Metoda parceldrii;

o Metoda reziduali;

o Metoda capitalizarii rentei funciare;

In conformitate cu standardele XVS 2018 , metoda de evaluare reprezinti calea
specifica de estimare a valorii in cadrul unei abordiri . Evaluatorul, in functie de pregitirea,
competenta §i experienta sa, i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.

Valoarea de piatt a proprietdfii se determind in acest studiu in conformitate cu
standardele si normele de evaluare a proprietiilor imobiliare prin :

o (Comparatie;

2.3. Data estimdrii valorii

Data estimérii valorii este 19.06.2020.

2.4. Moneda raportului

Valoarea evaluati estein  Eure.

2.5. Modalitifi de platd

Valoarea este determinatd in vederea unei vanzari fiind posibila existenta si unei
tranzactii care sd presupund plata integrald a pretului .

2.6. Inspectia proprietdfii
Inspectia proprietitii s-a facut la data de 15.06.2020
2.7. Surse de informatii utilizate
Datele §i informatiile privind terenul au fost preluate §i selectate de la proprietar.
2.8. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus parfial sau in intregime i nici ca referina

intr-un document publicat , circulara sau declaratie , sub nici o forma , far acordul scris al
evaluatoralui asupra formei in care ar putea s apars .



Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in
raport Nu accept nici 0 alta responsabilitate fa{d de o tertd persoana care sa poati face uz de
el.

3. Valoarea terenului
3.1. Valoarea terenului considerat liber

Valoarea de piaji a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele
ANEVAR | astfel :
metoda comparatiei directe de piata
metoda proportiei { alocérii )
metoda extractiei '
metoda parcelérii
metoda reziduald
metoda capitalizirii rentei de baza
In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea specifica de
estimare a valorii in cadrul unei abordéri .

¢ @ 0 @ 85 o0



3.2, Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe,

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei terenuri propuse spre
vanzare in Breaza , zone apropiate , dupa cum urmeaza :

Nr Adresa Suprafata Pret Data
crt _ {mp) Euro Euroe/ mp
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anexa inclusa)
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa)
3 | Gura Beliei , str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa)
Decembrie

Metoda comparafiei directe, utilizeazd procesul in care estimarea valorii de piatd se
face prin analizarea piefei pentru a giisi proprietdfi similare §i comparind apoi aceste
proprietdfi cu cea in evaluare .

Premisa majora a metodei comparatiei directe este aceea cd valoarea de piatdi a unei
proprietdfi imobiliare este in relafie directd cu pregurile unor proprietdfi competitive si
comparabile .

Analiza comparativa se axeazi pe asemdndrile §i diferentele intre proprietdti si
tranzactii care influenjeazi valoarea .




Analiza datelor de perechi

Proprietate
Nr. crt. Element de comparatie De
evaluat : 2 3
Pret de vinzare (Euro)/ mp. 30 19 25
1 Drepturt de proprietate transmise | Liber de Liber Liber Liber
Corectii sarcini - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
2 | Restrictii legale Fara Similar Similar Similar
Corectii restrictii _ - _
Pret corectat euro / mp 30 19 25
3 | Conditii de finantare cash Cash Cash Cash
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
4 | Conditii de vanzare Aprobare anunt anunt anunt
Corectii CLO - - -
Pret corectat euro/ mp 30 19 25
5 | Conditii ale pietei luni Luni Luni Luni
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
6 | Localizare Localizare : Localizare ;| Localizare | Localizare
Corectii pentru utilitati ,forma buna buna teren | bunateren | buna teren
;rap.dimensiuni construibile,etc. liber, liber, liber,
suprafata suprafata suprafata
Corectii mare Tica mare
-10% - -10%
Pret corectat euro / mp 27 19 22,5
7 | Caracteristici fizice , acces Teren CC similar similar stmtlar
Corectii - - -
Pret corectat euro/ mp 27 19 22,5
8 | Zonare, utilizare Zonare sitilar similar similar
Corectii buna
Pret corectat euro / mp 27 19 22,5
9 | Pref corectat euro/ mp 27 19 23
10 1 Corectie totald 3 0 2

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp . tuand in
considerarc comparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei la momentul
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent -electric , apa ,
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica
actuala a pietii si anume , tranzactii putine , marje de negociere destul de mari
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Principii respectate in cadrul evaluari :

- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezuitatele reprezinta o
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata )

- valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor
doua parti implicate in tranzactie )

- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta
perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare

11






Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobif rir. cadastral 30259 / UAT Breaza

Date referitoare la teren

Categoria de lintra| Suprafata - . .
Crt folgsim_:i viian|  (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte

1 | curtl constructii | DA 42 6 465
TOTAL: 42 }
Date referitoare fa constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor seagmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢~ {m)
1 p . 4.392

2 3 2.857

3 4 3.951

4 5 5.353
—

5 8 .. . 8575

8 1 11.931

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in plany] de proiecyie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1 milimetru,
=k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciard al OCP| PRAHOVA la data: 30-04-2020
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Cansilier/inspector de specialitate,

STEFAN CHIRICU

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederils Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Incheiere Nr. 10745 / 30-04-2020

Ml Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
‘ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Campina

Dosarul nr. 10745 / 30-04-2020
INCHEIERE Nr, 10745

Registrator: MARIANA NUTULESCU Asistent: ELENA-BEATRICE STEFAN

Asupra cererii introduse de ORAS BREAZA domiciliat in Loc. Breaza De Sus, Str Republicii,
Nr, B82B, Jud. Prahova privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatitor individuale {u.l} in cartea
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.47832/06-04-2020 emis de PRIMARIA BREAZA,
-Act Administrativ nr.PAD/29-04-2020 emis de RADUCA ALEXANDRU;
-Act Administrativ nr.DOCUMENTATIA/29-04-2020 emis de RADUCA ALEXANDRU;
-Act Administrativ nr.30/26-03-2020 emis de CONSILIUL LOCAL BREAZA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastruiui si a pubhcul:at: imabiliare rr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 iei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatu! asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 30259
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea
ORAS BREAZA, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 30259 UAT Breaza;

Prezenta se va comunica partilor:
ORAS BREAZA
RADUCA ALEXANDRU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birout de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se sofutioneaza de catre

registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

04-05-2020 MARIANA NUTULESCU ELENA-BEATRICE STEFAN
Semnat digital de

Mariana e et e My a2 fan
GRER 5( semnatBRunaies 1o ku ,parafa 51 Seit, W
N eu ms’J Ste an Da‘ta 2020.05.04
0:37.24 +Q3°00°
*) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, receptie gi mscnere n
evidentele de cadastru $i carte funciard, aprcbat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentuf confin. date cu caracter personal, protejate de prevederide Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 1




Referat de admitere, cerere nr. 10745 / 30-04-2020

; . ; - I Nr. |
e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA %‘%ﬁii
ANC iroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Cdmpina Luna | 04 |
CPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campi )
Suaetn Adresa: CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza, Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: Anul | 2020 ;

(0244) 33 01 25 FAX: {0244) 37 63 00

REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imaobil)

Domnului/Doamnei ORAS BRE " 74
Domiciliul Loc. Breaza De Sur.. .ir Republicii, Nr. 82B, Jud, Prahova

Referitor la cererea inregisfratd sub numarul 10745 din data 30-04-2020, va informam:

In urma solicitdrii dumneawvoastra privind receptia documentaliel cadastrale de prima inregistrare, va
comunicam urmatoarele:

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatal c3 identificarea si localizarea amplasamentului a
fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI PRAHOVA cu numarul cadastral

1) 30259, Loc. Gura Beliei, Str 30 DECEMBRIE, Nr. FN, Jud. Prahova, UAT Breaza, in suprafata
masuratd de 42 mp si suprafatd din acte 42 mp,
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datete din planul cadastral de carte

funciara al OCP| PRAHOVA la data: 30-04-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobitiare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile 51 completariie ulterioare.

Inspector
STEFAN CHIRICU




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara PRAHOVA Nr. cerere 10745

_l": Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiard Campina Ziya 30

£ Luna D4

ANCPI EXTRAS DE CARTE I:;tjnrz:r:wuuix A::’ggmmcf;:"
Ay

Carte Funciard Nr. 302589 Breaza

A. Partea |. Descrierea imobilului
TERERN |ntravilan

Adresa: Loc. Gura Beliei, Str 30 Decembrie, Nr. FN, jud. Prahova

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 30259 42 Teren neimprejmuit;

B. Partea i, Proprietari gi acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale

10745 / 30/04/2020
Act Administrativ nr. 30, din 26/03/2020 emis de CONSIUUL LOCAL BREAZA; Act Administrativ nr. 47832,

din 06/04/2020 emis de PRIMARIA BREAZA; Act Administrativ nr. PAD, din 29/04/2020 emis de RADUCA
ALEXANDRU; Act Administrativ_or. DOCUMENTATIA, din 29/04/2020 emis de RADUCA ALEXANDRU: _ _J
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i1 .
| 1) ORAS BREAZA, domeniul privat
€. Partea 11l. SARCIN]| .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5i sarcini ering

NU SUNT - — !

{
i
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Carte Funciard Mr. 30259 Comuna/Orag/Municipiu: Breaza
Anexa Nr, 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Qnservatli { Referinte
30258 42

* Suprafata este determinata in ptanul de proiectie Stereo 70.
DETALIL LINIARE IMOBH.

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra { Suprafata < .. \
ert| folosints |vitan {mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti  IpA 42 6 465 .

constructit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
in¢eput] sfarsit e (m}

1 2 4.392

2 3 2.857

3 4 3951

4 5 5.353

5 6 6.575

5] 1 11.931

L
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Carte Fupciard Nr, 30259 Comuna/Oras/Municipiu: Breaza

=+ Lyngimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formatad din segmente cumulate ce sunt mail mici decdt valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara origina{a, pdstratd de acest
birou.

Prezentu! extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiupilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliaré cu codut nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-05-2020 ELENA-BEATRICE STEFAN
Data eliberaril,
S {parafa si semnéatura) {parafa si semndtura}
4
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Harta

Pretul pietei
Terenuri, Breaza

24000 € 30 €/m?
Preturi medii: 27 649.1 & Preturile medii (m2): 18.765 Jrm?

o +-13% {1 e0%

TENDINTE
e Pret/ma?

28 000
27000 €
260006
Q_.
25 00U €

24 000€

A RF At

Mgt o e

[t s F
mai e

https:/Avww.sloria.so/ofertalteren-de-vanzare-breaza-prahova-iDghuu.himi#c631e85020
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Pretul pietei
Terenuri, Breaza

7700¢€
Preturi medii: 27 649.1 €
{a} -72%

TENDINTE

25 000 ¢

AT000 €

25 000< ‘

25000 <

24 000 €

23000 € -

decembre i are ULne

mai multe

hitps:/fwww.staria ro/ofertalteren-intravilan-<400-mp-breaza-10MlY 5 hmifc63 1885020

19.25 €/m?

Protuaderedd (im2) 12,205 €l

{n} 3%

Frot

Pret/m?

LI

215
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Frontul terenului la strada este de 32 m.
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Qrientarea terenului este spre est si beneficiaza de o vedere pancramica asupra Vaii Prahovei.

Utilitati: apa, canalizare, gaze, electricitate.
Se poate vinde si parcelat in 2 loturi.

Pretul este de 25 euro/mp.

Harta

Pretul pietei
Terenurl, Breaza

29400 €
Preturi medii; 27 649.1 €
¢} 26w
TENDINTE
Priry alifizcra® sorviciior noeosire, .
[£3 4TI R i ebnnlopn oo

Ot sl e
HTEXIRRITIN

mai gl e

Preturile medii (m2). 18.765 £/m?

https Hwww.storia. rofoferiafteren-1176-mp-breazs-iDe CiD himi#tc63 1e 85020

25 €/m?

T T33%

£fl,n

24
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P.F. A. Cristian Alin FALIBOGA
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE

Sinaia , str. Vanturis nr. 5, jud. Prahova

Tel. 0751037599

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 10553/2006

Certificat AN.E.V.AR. NR.2571/2006
Legitimagie membru A.N.E.-V.AR /12489 /2020

RAPORT DE EVALUARE
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Denumirea proprietatii — Teren ‘intravilan cu suprafata de 174 mp.
Adresa — Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n. , CAD 25649
Proprietar — Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat

Prezentul Raport de Evaluare contine 1! ( unusprezece ) pagini si anexe.



Valoarea proprietatii situati in Gura Beliei , str. 30 Decembrie fn. , teren intravilan ,
pasune , cu suprafata de 174 mp. , CAD 25649 , propusd de:.evaluator , la data -de
08.07.2020 este de:

23 Euro/mp. — 111 Lei/mp.
(TVA neinclus)

Valoarea proprietitii imobiliare , exprimate in Euro, este o valoare reprezentativi .
Evaluatorul certifica si valoarea in lei la data evaludrii proprietdtii imobiliare §i
pentru scopul solicitat de client .



1. INTRODUCERE

Secopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a

terenujui intravilan situat in Gura Beliei, str. 30 Decembrie f.n. in vederea unei vanzari
, cu gprobarea Consiliul Local Breaza, cu suprafata de 174 mp. aflat in proprietatea

CLO Breaza .

Identificarea clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare ,este Consiliului Local Breaza .

Certificarea evaluatorului . Semnitura .

Prin prezenta se certifica , cu buné credintd urmaétoarele :

La baza evaludrilor au stat standardele de evaluare In vigoare .

In -conformitate cu uzantele din Romaénia , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificatd in raport , cét $i intr-un interval de timp limitat , in
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari
semnificative care si afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul igi asumd iniegral rdspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale
din raportul de evaluare . Datele si informatiile preluate din surse ce nu au putut fi
verificate personal de evaluator sunt mentionate expres n text ;

Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului ;
Evaluatorul 151 asuma p#strarea confidentialititii asupra datelor si informatiilor din
raport , precum §i neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau
ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terfe persoane ;

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare
sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , fird aprobarea scrisd a
evaluatorului asupra formei si contextului in care ar putea s apard ;

Afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt corecte §i reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective §i nepartinitoare dar limitate numai la
ipotezele si condifiile limitative cunoscute §i prezentate in raport;

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alti naturé ca urmare a realizirii
prezentutui raport de evaluare in afara remunerérii pentru prezenta lucrare;
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare ;

Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o acjiune cu caracter
comercial privind proprietatea evaluata ;

Remunerarea evaluatorului nu se face in funcfie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparifia unui eveniment ulterior ;

Raportul a fost intocmit in concordantd cu legislatia in vigoare la data evalurii , in
conformitate cu cerinele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR si
standardelor internajionale de evaluare , ale codului deontologic al evaluatorutui



din statul membru ANEVAR. In estimarea valorii de piati s-au avut in vedere i
prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

- 0 SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadru general)

- O SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(TVS 101)

- 0OSEV 102- Implementare(IVS 102)

- [OSEV 103- Raportarea evaluérii(IVS 103)

- 0O SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300)

- OSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru
garantarea [mprumutului

- OSEV 400 Verificarea evaluarilor

- 0 IVS 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare.» Standardele de
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugéd Ghidurile de Evaluare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare
ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 si Abordarea metodologici a
unor definitii si termeni din [VS 2011in interpretarea ANEVAR. STANDARDE
INTERNATIONALE DE EVALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de
evaluare.

- 0O Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964;

- [0 Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul
Expertilor Tehnici din Roménia;

- 0O Normativul P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzand coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale;

- 0 HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi Insotitd de verificarea lui
numai in conformitate cu procedurile gi standardele ANEVAR

Rezumatul faptelor principale si ol concluziilor imporiante

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Breaza

teren cu folosinta pasune .
Valoarea recomandati de evaluator este cea determinatd prin metoda

comparatiei directe si anume 23 Euro/mp. — 111 Lei/mp..



2. PREMISELE EVALUARII

Ipoteze §i condifii limitative

Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezentia
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu i asumi nici o rispundere cu privire ia descrierea juridicd pusa la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate.
Proprietatea este evaluati fara datorii.

Informatii furnizate de terfe pirji sunt considerate de incredere dar nu li se acordd
garantii pentru acuratete.

Toate studiile ingineregti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sa
vizualizeze proprietatea.

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietafii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau mai
putin. Evaluatorul nu i5i asumé nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor,

Se presupune cé proprietatea se conformeaz tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare §i utilizare in vigoare exceptand situafia cand in raportul de evaluare nu a fost
identificati, descrisi gi considerats o non-conformitate.

Se presupune cd au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele,
certificatele de ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de institutiile locale,
regionale san nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazi estimnarea valorii.

Se presupune cé utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza in cadrul limitelor
proprietatii descrise §i cd nu existd Incélcari sau violari ale altor proprietii.

Nu am ficut nici o expertizd tehnicd a structurii de rezisten{3 nici nu am inspectat
acele pirfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
stare tehnicd bund corespunzitoare unei exploatiri normale.

Opinia asupra stir partilor neexpertizate §i acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lor.

Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe conditiile
curcnte de piatd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe lermen scurt §i sunt
influenfate de inexisten{a unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare ,
supuse schimbdrii conditiilor viitoare.



Condifii limitative

o Datecle de piatd au fost fundamentate in baza informatiilor partiale obtinute de la
proprietar , transmise pe cale orald, fird un document scris , precum si din ofertele
unor agentii imobitiare sau particulan .

» Nici una din périle raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclamai, relatii publice, stiri, agentii de
vinzare sau alte cfii mediatice, fird acordul scris §i aprobarea prealabild a
evaluatorului.

e Orice estimiri ale valorii confinute in raport se aplicd Intregii proprietiti §i orice
Impértire sau divizare a totalului in valori fracfionate va invalida valoarea estimata,
dac3 aceasta nu a fost stabiliti in raport.

Posesia acestui raport sau & unei copii nu conferd dreptul de publicare.

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultan{d ulterioars
sau sd depund marturie in instantd in legéturd cu proprietatea in chestiune decét daci
au fost facute initial aranjamente in aceast privingi.

2.1.3. Obiectul, scopul si ntilizarea evaludrii

e Obiectul: teren intravilan , pasune, cu suprafata de 174 mp.
-o  Scopul: este acela de a estima valoarea de piaj# a proprietétii mentionate
Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului menfionat mai sus si
poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputemnicifii séi.

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus.
Proprietatea evaluatd aparfine Consiliului Local Breaza, domeniul privat.

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluirii .

2.2.1, Bazele evaluirii — consideratii teoretice

Baza de evaluare o constituie valoarea de piaté care se defineste in continuare conform

IVS1.

IVS 1. — Valoarea de piata

Valoarea de piafd a proprietitii imobiliare reprezintd suma estimatd pentru care o
proprietate ar putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdritor hotdrdt 5i un
vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care fiecare
parte a actionat in cunostintd de cauzd, prudent §i flrd constringeri .



Valoarea de piafd a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele
ANEVAR , utilizand normele de evaluare a terenurilor astfel: '
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate si recomandate de standardele ANEVAR
sase metode de evaluare:
¢ Metoda comparatiei directe de piati;
Metoda proportiei (alocirii);
Metoda extractiei;
Metoda parceldrii;
Metoda reziduali;
¢ Metoda capitaliz¥irii rentei funciare;
in conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezintd calea
specifici de estimare a valorii in cadrul unei abordéri . Evaluatorul, in functie de pregitirea,
competenia §i experienta sa, §i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate

metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.
Valoarea de piatd a proprietdtii se determind in acest studiu in conformitate cu

standardele 51 normele de evaluare a proprietitilor imobiliare prin :
s Comparatie;

2.3. Data estimdérii valorii
Data estimdrii valorii este 08.07.2020.

2.4. Moneda raportuiui

Valoarea evaluati este in  Euro.

2.5. Modalitifi de plati

Valoarea este determinatd in vederea unei vanzari . fiind posibila existenta si unei
tranzactii care sf presupund plata integrald a pretului .

2.6. Inspectia proprietitii
Inspectia proprietdfii s-a ficut la data de 15.06.2020
2.7. Surse de informatii utilizate
Datele si informatiile privind terenul au fost preluate gi selectate de la proprietar.
2.8. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime §i nici ca referinta

intr-un document publicat , circulard sau declaratie , sub nici o forma , fird acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar putea si apara .



Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in
raport . Nu accept nici o alta responsabilitate fafii de o terti persoana care sa poati face uz de

el.

3. Valoarea terenului

3.1. Valoarea terenului considerat liber

Valoarea de piatdl a terenului se determind in conformitate cu standardele si normele

ANEVAR | astfe] :

Q

metoda comparatiei directe de pia{a
metoda proportiei ( alocérii )

metoda extractiei

metoda parcelirii

metoda reziduald

metoda capitalizarii rentei de baza

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinti calea specifica de
estimare a valorii in cadrul unei abordiri .



3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe.

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei terenuri propuse spre
vanzare in Breaza , zone apropiate , dupa cum urmeaza:

Adresa

Decembrie

Nr Suprafata Pret Data

ert : (mp) Euro Euro/ mp
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anexa inclusa)
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa)
3 | Gura Beliei, str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa)

Meroda comparatiei directe, utilizeazd procesul in care estimarea valorii de piafi se
Sface prin analizarea pietei pentru a gdsi proprietdfi similare §i compardnd apoi aceste
proprietidi cu cea in evaluare .
Premisa majora a metodei comparafiei directe este aceea ¢ valoarea de piagid a unei
proprietti imobiliare este in relafie directd cu pregurile unor proprietifi competitive si
comparabile ,

Analiza comparativa s¢ axeazd pe asemindrile gi diferentele intre proprietdji si
tranzaciii care influenteazé valoarea




Analiza datelor de perechi

Proprietate
Nr. crt. Element de comparatie De
_ evaluat ] 9 3
0 Pret de vénzare (Euro)/ mp. 30 19 25
I Drepturi de proprictate transmise | Liber de Liber Liber Liber
Corectii sarcini - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
2 | Restrictii legale Fara Similar Similar Similar
Corectii restrictil . _ _
Pret corectat euro / mp 30 19 25
3 | Conditii de finantare cash Cash Cash Cash
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
4 | Conditii de vanzare Aprobare anunt anunt anunt
Corectii CLO - - -
Pret corectat euro / mp 30 19 25
5 | Conditii ale pietei funi Luni Luni Luni
Corectii - - -
Pret corectat eure/ mp 30 19 25
6 | Localizare Localizare | Localizare | Localizare | Localizare
Corectii pentru utilitati ,forma buna buna teren | bunateren | bunateren
Jap.dimensiuni ¢construibile,etc. liber , liber , liber ,
suprafata suprafata suprafata
Corectii mare mica mare
-10% - -10%
Pret corectat euro / mp 27 19 22,5
7 | Caracteristici fizice , acces Teren similar similar similar
pasune
Corectii - - -
Pret corectat euro / mp 27 19 22,5
8 | Zonare , utilizare Zonare similar similar similar
Corectii buna
Pret corectat euro / mp 27 19 22,5
9 | Pret corectat euro / mp 27 19 23
10 | Corectie totali 3 ¢ 2

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp , luand in
considerare comparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei la momentul
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent electric , apa ,
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica
actuala a pietii si anume , tranzactii putine , marje de negociere destul de mari

10



Principii respectate in cadrul evaluarii :

- valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o

previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata )
- valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor

doua parti implicate in tranzactie }
- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta
perceptia evaluatorului referitoare la cel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele . conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare .

11
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Oficiul de Cadastru si Publ'cﬂate Imobiliaréa PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliard Campina

Dosarul nr. 10387/25-06-2013
INCHEIERE We. 10387 :

REGISTRATOR Nutilescu Mariana
ASISTENT REGISTRATOR Stefan Elena-Beatrice

Asupra cerenii introduse de SC. ARHICAD GECTOP SRL. PRIN ING. STOICESCU DOINA privind Prima
inregistrare a imobilelor/unitatilor individuate {u.i.), si in baza documentelor atasate:

- act administrativ nr. Hotarare nr. 58/30-05-2013 emis de Consiliul Local Breaza, act administrativ
nr. Adeverinta nr. 8857/20-06-2013 emis de Primaria Breaza;,

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentulul-registratar, fiind indeplinite
conditiile prevazute la art., 29 din Legea cadastruiui si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
tariful de 0 lei achitat prin documentul de plata:
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPURNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilu! cu nr. cadastrat 25649, inscris in cartea funciara 25649 UAT Breaza avand proprietarii:;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege in cota de 1/1 asupra Al in favoarea :
ORASUL BREAZA-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 25649 UAT Breaza;

Prezenta se va comunica partilor:
QOrasul Breaza-Domeniul Privat,
Sc. Arhicad Geotop 5rl. Prin Ing. Stoicescu Daina.

.
Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ta Birou! de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Cempina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef.

Data r:o!utlon.irii, Registrator, Asistent-registrator, Referent,
Solutienata Nutuless Manana Stefan Elena-Beatrice ,
la data de: ) e s,
27-06-2013 Rl .
Data eliberdrii, S AY . %

4 .._a,"" *
'—/—/ ) T Teemhdtura) . i (semndtura) (pararfa, semnéitursy §i
HUZ ”'“ l 0 l'.- —_': . - ‘ E sampila BCPI)
* Se pracizeaze, alunci cand este cazul, veriicared fideplinirii obigatiei de plata a impozitului prevazut de art. 777 din Codul Fiscal.

Rarmima v Al v

Document care conline date cu caracter personal, oroteiate de orevederile Leaii Nr. £77/2001






gs EALRAD DE CAKIE FUNCLARA rE A
rZil peniru INFORMARE Luna g6

28 _ " Anul 2013
awued Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara PRAHOVA '
e wmiewes Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliard Campina

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 2564
: Comuna/0Oras/Municipiu: Breaz
TEREN intravilan
Adresa: Gura Beliej, Strada 30 Decembrie, nr. f.n.

:‘r't' ::;‘;:;5:;:: Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 25649 Din acte: 174; )
Masurata: 174

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR, 2564
Comuna/Oras/Municipiu: Breaz:

Inscrieri privitoare [a proprietate Observatii / Referinte
10387 / 25.06.2013

Act administrativ nr. Hotarare nr, 58, din 30.05.2013, emis de Consiliul Local
Breaza, act administrativ nr, Adeverinta nr. BB57/20-06-2013 emis de Primatia
Breaza;

(- B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al j
1 IORASUL BREAZA-DOMENIUL PRIVATY, CIF: 2845486

C. Partea III. (Foale de sarcini)
CARTE FUNGIARA NR. 25648
Comuna/Qras/Municipiu; Breaza

Inscrieri privitoare [2 sarcini L Cbservatii / Referinte
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. proteiate de prevederile Leail Nr. 677/2001. Panina 1 din 3






F# Lungimile segmentelor sunt determinate in pfanul de proiectie Stereo 20 si sunt rotunjitela metru,
s»x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original

pastratd de acest birou.

Prazentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul publi
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de crice modificare, in conditiile iegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

’
pata solutiondril, Asisten 7 straton Referen
27/06/2013 ELENA- BE»& WEFAN
Data eliberdrii, oo }

._/._/ {pdrafa §iEemn§tura)

01161, 208 e

Document care contine date cu caracter personal, oroteiate de orevederiie Leali Nr. 627/2001, Panina 3 Adin



PLAN DE AMPLASAMENT S$IDELIMITARE A IMOBILULUI
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3 UAT

Inventar de coordonate teren
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1

A Datereferitoare lateren
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