
ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA 
CONSILllJL LOCAL BREAZA 

.., " 
HOTARARE 

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a trei terenuri proprietate privati· 
a ora~ului Breaza 

Avand in vedere referatul de aprobare nr.9796/16.07.2020 formulat de dl. Richea 
Gheorghe, Primarul ora~ului Breaza; 

Tinand seama de: 
- raportul de specialitate nr.9797/16.07.2020, promovat de ~ef Serviciu fmanciar­

contabil; 
- raportul de specialitate nr. 9798/16.07.2020, promovat de ~ef Serviciu 

Implementare proiecte, achizitii publice ~i investitii; 
- raportul de specialitate nr. 9799/16.07.2020 promovat de reprezentantul 

Compartimentul agricol ~i cadastru; 
avizul -Comisiei pentru prognoza ... buget fmante .. . comeq ~i servicii din 

cadrul Consiliului Local al ora~ului Breaza; 
-avizul nr. 9800/16.07.2020 al secretarului general al ora~ului Breaza; 

in conformitate cu prevederile: 
- art.334-346 ~i 363 din OUG nr. 57/2015 privind Codul administrativ; 
- art.129, alin.(6), lit."a" raportat la alin. (2), lit."c" din OUG nr. 57/2019 privind 

Codul administrativ; 
In temeiul art.139 alin.(1), alin. (2), coroborat cu art.l96, alin.(l) lit. a din OUG 

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

Consiliul Local al ora~ului Breaza adopta prezenta hotiirare: 

Art.l.Aproba studiul de oportunitate intocmit in vederea vanzarii prin licitatie 
publica a trei loturi de teren situate in Breaza, Gura Beliei, str. 30 Decembrie, fn, 
conform Anexei 1 la prezenta. 

Art.2. ( 1 )Aproba vanzarea prin licitatie publica a trei terenuri, dupa cum urmeaza: 
a) terenul proprietate privata a oia~ului Breaza situat 1n Breaza, Gura Beliei, str. 30 

Decembrie, fn, categoria de folosinta cuqi constructii, 1n suprafata de 14 7 mp, 
cu numar cadastral30260, intabulat la Cartea Funciara cu numarul 30260; 

b) terenul proprietate privata a ora~ului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, str. 30 
Decembrie, fn, categoria de folosinta curti constructi_i, in suprafata de 42 mp, cu 
numar cadastral30259, intabulat Ia Cartea Funciara cu numarul30259; 

c) terenului proprietate privata a ora§ului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, str. 
30 Decembrie, fn, categoria de folosinta p~une, tn suprafata de 174 mp, cu 
numar cadastral 25649, intabulat la Cartea Funciara cu numarul 25649. 

(2) Imobilele se identifica prin schitele de plan, Anexele 2 -4 la prezenta. 
Art.3. Se aproba Documentatia pentru vanzarea terenurilor mentionate la art. I, 

conform Anexei 5 Ia prezenta hotarare 



Art.4. (1 )Pretul de pomire a licitatiei este de 23 euro/mp, la care se adauga TV A, 
stabilit in baza rapoartelor de evaluare intocmite de dl. Faliboga Cristian Alin, evaluator 
autorizat ANEV AR care constituie Anexele 6-8 Ia prezenta. 

(2) Achitarea pretului de vanzare (la care se adauga TV A) se va face integral, in 
lei la cursu! de referinta comunicat de BNR in data platii. 

(3) Ca~tigatorul licitatiei va suporta costurile generate de intocmirea rapoartelor 
de evauare ale terenurilor. 

Art.5. Aproba desemnarea reprezentan~ilor Consiliului local al ora~ului Breaza ~i 
suplean~ii pentru fiecare dintre ace~tia, in Comisia de evaluare, dupa cum urmeaza: 

- dl.(d-na) consilier Bogdan Gabriel- membru; 
- dl.(d-na) consilier Vintiloiu Alexandru- supleant. 

Art.6. Perfectarea contractului de vanzare se va realiza in termen de maxim 40 de 
zile calendaristice de la data realizarii comunidirii catre ofertant a deciziei referitoare la 
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea platii de daune interese, precum ~i dupa achitarea 
pretului integral la care se adauga TV A in conformitate cu legislatia in vigoare ~i a 
celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare .. 

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicata prin grija Serviciului administratie 
publica locala: Prefecturii Prahova, Serviciului Financiar- Contabil, gestionarului 
domeniului privat, Compartimenului achizitii publice §i investitii. 

Pre~edinte de §edinta, 
Consilier local, 

Berciroiu Citilin Q 

Breaza, 23 iulie 2020 -
Nr.68 

Contrasemneaza, 
Secretar general al ora§ului Breaza 

Maria Ci~_oran 



ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA 
CONSILIUL LOCAL BREAZA 

Anexa lla HCL nr. 68/23.07.2020 

Studio de oportunitate 
privind vanzarea a 3 imobile, proprietate privata a ora~ului Breaza 

CAP. I. DISPOZITII GENERALE: 
1.1.Prezentul studiu de oportunitate a fost elaborat de ditre Consiliul Local al ora~ului 
Breaza, in baza legislatiei in domeniu: 
-cererea formulata de SC Translmpex SRL nr. 1722/04.02.2020 
-extras CF 25649/Breaza, 30259/Breaza ~i 30260/Breaza 
-prevederile art. 334-346 ~i art.363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ 
care instituie regulile speciale privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul 
privat al UAT-ului; 
-prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c din OUG nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ 

A '"' 

CAP. II. OBIECTUL VANZARII 

2.1. Obiectul v§.nzarii consta in transmiterea dreptului de proprietate a: 
a) terenului proprietate privata a ora~ului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, 

str. 3 0 Decembrie, fn, categoria de folosinta cuqi constructii, in suprafata de 
147 mp, cu numar cadastral 30260, intabulat la Cartea Funciara cu numarul 
30260; 

b) terenului proprietate privata a ora~ului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, 
str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosinta cuqi constructii, in suprafata de 
42 mp, cu numar cadastral 30259, intabulat la Cartea Funciara cu numarul 
30259; 

c) terenului proprietate privata a ora~ului Breaza situat in Breaza, Gura Beliei, 
str. 30 Decembrie, fu, categoria de folosinta pa~une, in suprafa¢ de 174 mp, 
cu numar cadastral25649, intabulat la Cartea Funciara cu numarul25649. 

2.2.Cele trei loturi de teren sunt invecinate ~i nu pot fi achizitionate individual. 

Cap. III. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL CARE 
... " ... 

JUSTIFICA V ANZAREA PRIN LICIT ATIE PUBLICA 
3 .l.Motivele de ordin economic, financiar ~i social care impun vanzarea unor bun uri -
terenuri, sunt unnatoarele: 
- administrarea eficienta a domeniului privat al Ora~ului Breaza pentru atragerea de 
venituri suplimentare la bugetul local, administrare judicioasa a domeniului privat in 
scopul dezvoltarii sociale si economice a ora~ului; 
-necesitatea realizarii acestor venituri in vederea efectuarii unor alte obiective de 
maxima prioritate ~i importanta sociaHi pentru Consiliul Local Breaza; 
- intretinerea corespunzatoare a terenului. 



Cap. IV. ELEMENTE DE PRET 
4.1. Pretul evaluat este de 23 euro/mp, pentru toate cele 3 suprafete de teren determinat 
in baza rapoartelor de evaluare intocmite de PF A Cristian Alin Faliboga ... 
4.2. Valoarea de inventar a celor 3 loturi este de 10 euro/mp, respectiv 7.210 lei pentru 
imobilul cu nr. cadastral 30260, 2060 lei pentru imobilul cu nr. cadastral 30259 ~i 8530 
lei pentru imobilul cu nr. cadastral 25649.Conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 
57/2019 privind Codul administrativ, pretul minim de vanzare, care va fi aprobat prin 
hotarare a Consiliului Local Breaza, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata 
determinat prin raport de evaluare ~i valoarea de inventar a imobilului. 
4.3 Plata vanzarii se va face integral inainte de semnarea contractului. 

Cap. V. MODALITATEA DE ATRIBUIRE A V ANZARII 
5.1.Procedura de vanzare propusa este licitafia publica prin care orice persoana fizidi 
sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta 0 oferta. 
5.2. Criterii de atribuire al contractului de vanzare sunt: 
A) 40% eel mai mare nivel al pretului; 
B) 40% conditii specifice impuse de natura bunului scos la vanzare; 
C)20% protectia mediului inconjurator. 
Modalitatea de stabilire a punctajului: 

B) pentru oferta cu eel mai mare nivel al pretului ofertat se aplica punctajul maxim, 
iar pentru celelalte niveluri ofertate, punctajul se aplica proportional; 

C) pentru oferta cu cele mai multe masuri specificate in oferta se acorda punctaj 
maxim, iar pentru celelalte punctajul se acorda proportional 

D) pentru oferta cu cele mai multe masuri mentionate se acorda punctajul maxim, iar 
pentru celelate, punctajul se aplica proportional . 

5.3. Va fi declarat cli~tigator ofertantul care obJine eel mai mare punctaj. 

Contrasemneaza, 
Secretar general al ora~ului Breaza 

Maria C~~oran 
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Carte Funciara Nr. 30259 Comuna!o'ra~/Municipiu: Bre< 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)• Ooservatii I Referin~e 

30259 42 
* Suprafata este determinata in planul de proiec~ie Stereo 70. 

DETALII LINIARE !MOBIL 

Date referitoare Ia teren 
Nr categorie Intra Suprafata Tart a Parcel a Nr. topo Observatii I Referinte Crt folosin~a vii an (mp) 

1 curti DA 
constructi i 

42 6 465 -

Lunglme Segmente 
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. 

Punct Punct lungime segment 
inceput s~~it , .. (m) 

1 2 4.392 

2 3 2.857 
3 4 3.951 -
4 5 5.353 
5 6 6.575 
6 1 11.931 

--------------------~~~·~·~~~e~·r~··~n~<p~J.~ra~-----------------



r.·. 

. . 
PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMIT ARE A IMOBILULUI 

Scara 1:200 
. . 

Nr. cadastral Suprafata masurata I ·--- -·---- - -- Adresa imobilclui 
-· ____ _L ·--- -· · ·- ··- - · ····-- ·-------·-··- · . ---"--· -----

4e<iA9 --·· ___ !~~~-·-L---~~ B~~--~-~: 30 Decembrie, f.n .. , Tarla 6; ~arcehi 465, Jud .. ~ 
Carte Funciara nr. I I U.A.T. I Oras Breaza - Intravtlan 
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Neimprejmuit. 
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CONSILIUL LOCAL BREAZA 
ruDETUL PRAHOVA 

Anexa 51a HCL nr.68/23.07.2020 

DOCUMENTATIA J?E v ANZARE 
A.CAIETUL DE SARCINI AL V ANZARII 

I OBIECTUL V ANZARII 
l.Ora~ul Breaza, reprezentat prin primar-dl. Richea Gheorghe, cu sediul in 

Breaza, str. Republicii, nr. 82B, cod fiscal 2845486, telefon 0244/340508, fax: 
0244/340428, email: contact@primariabreaza.ro, scoate la licitape publica 3 imobile 
(teren) in vederea vanzarii. 

2.0biectul vanzarii consta in transmiterea dreptului de proprietate a: 
a) terenului proprietate privata a or~ului Breaza situat in Breaza, Gura 

Beliei, str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosinta curti construcpi, in 
suprafata de 147 mp, cu numar cadastral 30260, intabulat la Cartea 
Funciara cu numarul 3 0260; 

b) terenului proprietate privata a or~ului Breaza situat in Breaza, Gura 
Beliei, str. 30 Decembrie, fu, categoria de folosinta cuqi constructii, in 
suprafata de 42 mp, cu numar cadastral 30259, intabulat la Cartea 
Funciara cu numarul 30259; 

c) terenului proprietate privata a or~ului Breaza situat in Breaza, Gura 
Beliei, str. 30 Decembrie, fn, categoria de folosinta p~une, in suprafata 
de 174 mp, cu numar cadastral 25649, intabulat la Cartea Funciara cu 
numarul25649. 

3 .Imobilele se identifica in Planul de amplasament ~i delimitare al imobilului, 
intocmit de persoana fizica autorizata pentru fiecare imobil in parte. 

4. Cele trei loturi de teren sunt invecinate ~i nu pot fi achizitionate individual. 

ll MOTIVELE CARE JUSTIFICA iNCHJRIEREA 
2.1.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar ~i social care impun 

inchirierea imobilului: 
- prevederile art. 333-348 §i art. 363 din OUG nr.57/2019 privind codul 

administrativ care reglementeaza ca bunurile proprietate privata a unitatilor 
administrativ teritoriale pot face obiectul unei vanzari; 

- administrarea eficienta a domeniului privat al Ora~ului Breaza pentru atragerea 
de venituri suplimentare Ia bugetullocal. 

A ~ 

III. CONDITII GENERALE ALE V ANZARII 
3.1.Regimul bunurilor utilizate de chiria~ in derularea inchirierii 

3.1.l.Reglementarile ~i funcpunile urbanistice ale bunurilor imobile cu 
privire Ia destinatiile admise cu conditionari, destinapile interzise, inclusiv datele cu 
privire la regimul tehnic ale acestora sunt inscrise in certificatul de urbanism 
nr.124/2020, nr. 126/2020 ~i nr.125/2020 care constituie anexe la caietul de sarcini. 

3.1.2. In baza certificatelor de urbanism nr.124/2020, nr.l26/2020 ~i nr.125/2020 
vanzarea bunurilor imobile se face pentru amenajarea terenurilor in mod corespunzator 
~i dezvoltarea zonei. 



3 .1.3. Cumparatorul are obligatia de a respecta reglementarile prevazute de 
legislatia privind protectia mediului ~i de a obtine toate 
licentele/avizele/acordurile/autorizatiile prevazute de legislatia in vigoare. 

3.2.Pretul minim de pornire a licitapei 
3 .2.1.Pretul minim de pomire la licitatie pentru cele trei loturi este de 23 euro/mp, 

la care se adauga TV A, stabilit In bazarapoartelor de evaluare intocmite de dl. Faliboga 
Cristian Alin, evaluator autorizat ANEV AR . 

3.3. Garantia 
3.3 .1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat ca§tigator ~i se stabile~te 

la nivelul de 1 0% din pretul de pornire Ia licitatie, respectiv 83 5 euro pentru toate cele 3 
suprafete, respectiv 338 euro pentru terenul cu nr. cadastral 30260, 97 euro pentru 
terenul cu numar cadastral 30259 ~i 400 euro pentru terenul cu nr. cadastral 25649 . 
Plata garantiei de participare se va face in lei, la cursul de referinta pentru euro 
comunicat de BNR in data plapi. 

3.3.2. Garantia se achita prin Ordin de plata, in contul proprietarului sau prin 
numerar depus la casieria institutiei. 

3 .3 .3. Garantia se restituie ofertanplor declarati neca~tigatori in eel mult 15 zile 
lucratoare de la data desemnarii ofertantului ca~tigator . 

3.3.4. Pentru ofertantul desemnat ca~tigator, garantia de participare la licitatie nu 
se va restitui §i se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia In 
care ca~tigatorul licitatiei nu achita pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va 
pierde garantia de participare. 

3.3.5. Ofertantul declarat ca~tigator pierde garantia constituita, 1n situatia in care 
refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese 
stabilite in acest sens. 

" IV.MODALITATEA DE V ANZARE 

4.1.Vanzarea are loc prin licitatie publica, potrivit prevederilor art. 333-348 ~i art. 
363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

V. INCHEIEREA CONTRACTULUI 
5 .1. Primaria ora~ului Breaza are obligatia de a stabili oferta c~tigatoare pe baza 

criteriului!criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire. 
5.2. Contractu! in forma autentica se incheie dupa implinirea unui termen de 20 de 

zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute Ia punctul 1.18 din 
Instructiunile privind organizarea ~i des~urarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de 
zile calendaristice de la data realizarii comunicarii ditre ofertant a deciziei referitoare la 
adjudecarea licitatiei, sub sancp.unea platii de daune interese, precum ~i dupa achitarea 
pretului integral la care se adauga TV A in conformitate cu legislatia in vigoare ~i a 
celorlalte obligatii de plata izvorate din procedura de vanzare. 

5.3. Refuzul ofertantului declarat ca~tigator de a incheia contractu! atrage dupa 
sine plata daunelor-interese stabilite conform punctului 3.3.5. 

5.4. in cazul in care ofertantul declarat ca~tigator refuza incheierea contractului 
procedura de licitatie se anuleaza, iar Primaria Ora~ului Breaza reia procedura, in 
conditiile legii, documentatia aprobata pastrandu-~i valabilitatea. 



5.5. in cazul in care Primaria Ora~ului Breaza nu poate mcheia contractu! cu 
ofertantul declarat ca~tigator din cauza faptului di ofertantul in cauza se afla intr-o 
situatie de foqa majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractu!, Primaria 
ora~ului Breaza are dreptul . sa declare ca~tigatoare oferta clasata pe locul doi, in 
condipile in care aceasta este admisibiHi. 

5.6. in cazulm care, in situapa prevazuta Ia punctul 5.5 nu exista o oferta clasata 
pe locul doi, admisibila, se aplica prevederile punctului 5.4. 

VI. CONDITIILE DE VALABILITATE OFERTE 
6.1 Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt 

prevazute in Instrucpunile privind organizarea ~i des!a~urarea licitapei. 

VII. Alte clauze 

7 .1. Contractu! de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cumparatorului 
de a respecta reglementarile ~i functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la 
or~ul Breaza, astfel cum au fost prevazute in certificatele de urbanism nr. 124/2020 , 
nr.l26/2020 ~i nr. 125/2020. 

7 .2. Ca~tigatorul licitatiei are obligatia sa suporte cheltuielile ocazionate de 
procedura de vanzare prin licitatie publica (raport de evaluare, documentatii cadastrale ). 

7.3. Ca~tigatorul licitatiei are obligapa sa achite contravaloarea taxelor ~i a 
celorlalte obligatii financiare ocazionate de autentificarea notariala a contractului de 
vanzare. 

7.4. Ofertanpi au obligatia de a vizita imobilele ce fac obiectul licitatiei ~i de a 
observa starea acestuia inainte de depunerea actelor in vederea participarii la licitape. 

Vlll.·CLAUZE SPECIALE 

8.1. La data organizarii ~i des!a~urarii licitatiei cele 3 terenuri sunt ocupate de 
constructii edificate de fostul chiria§. 

8.2. Fostul chiria~ va da o declaratie pe proprie raspundere, autentificata Ia Biroul 
Public Notarial Breaza, din care sa rezulte ca in situatia in care pierde licitatia se obliga 
sa ridice/renunte la constructiile edificate pe cele 3 terenuri. 

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ~I DESFA~URAREA 
LICITATffii 

l.Conditii de transparenta 



1.1. in cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanta - Primaria Ora§ului 
Breaza - are obligatia de a intocmi ~i publica. anuntul de licita!ie, respectand conditiile 
reglementate de lege. 

1.2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei 
solicitari adresate in acest sens pe suport de hartie ~i/sau pe suport magnetic. 

1.3. Primaria Ora~ului Breaza are obligatia de a pune la dispozitia persoanele 
interesate documentatia de atribuire conform pct.l.2., contra cost, cu condilia achitarii 
taxei prevazuta la pet. 7 .1. 

1.4. In cazul prevazut la pct.l.2. autoritatea contractantii are obligatia de a pune 
documentatia de atribuire la dispozitia 'persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o 
perioadii care nu trebuie sii depa~easdi 4 zile lucriitoare de la primirea unei solicitari din 
partea acesteia. 

1.5. Persoana interesatii are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat 
respectarea de ciitre Primaria Ora~ului Breaza a perioadei previizute pct.1.4. sa nu 
conducii la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusii Ia dispozitia sa, cu mai 
putin de 5 zile lucriitoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor. 

1.6. Persoana interesatii are dreptul de a solicita clarificiiri privind documentatia de 
atribuire. 

1. 7. Primiiria Ora~ului Breaza are obligatia de a raspunde in mod clar, complet ~i 
lara ambiguitiiti, la orice clarificare solicitatii, intr-o perioadii care nu trebuie sii 
depii~eascii 5 zile lucriitoare de Ia primirea unei astfel de solicitiiri. 

1.8. Primiiria Ora~ului Breaza, are obligatia de a transmite riispunsurile insotite de 
intrebiirile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile 
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezviilui 
identitatea celui care a solicitat clarificiirile respective. 

1.9. Farii a aduce atingere prevederilor pct.l.7, Primaria Ora~ului Breaza are 
obligatia de a transmite riispunsulla orice clarificare cu eel putin 5 zile lucriitoare inainte 
de data-limitii pentru depunerea ofertelor. 

1.1 0. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisii in timp util, 
punand astfel Primiiria Ora~ului Breaza in imposibilitatea de a respecta termenul 
prevazut la pct.1.9, acesta din urmii are totu~i obligatia de a riispunde la solicitarea de 
cla...-.ificare, in miisura in care perioada necesarii pentru elaborarea ~i transmiterea 
riispunsului face posibilii primirea acestuia, de ciitre persoanele interesate inainte de 
data-limitii de depunere a ofertelor. 

1.11. Procedura de licitatie se poate desr~ura numai dacii in urma publiciirii 
anuntului de licitatie au fost depuse eel putin doua oferte valabile. 

1.12. Autoritatea contractantii are obligatia de a stabili oferta ca§tigiitoare pe baza 
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire. 

1.13. Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, autoritatea contractantii are 
dreptul de a solicita clarificiiri §i, dupii caz, completiiri ale documentelor prezentate de 
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. 

1.14. Solicitarea de clarificiiri este propusa de ditre comisia de evaluare ~i se 
transmite de ciitre autoritatea contractantii ofertanplor in termen de 3 zile lucriitoare de la 
primirea propunerii comisiei de evaluare. 

1.15. Ofertantii trebuie sii raspundii Ia solicitarea autoritatii contractante in termen de 
3 zile lucratoare de la primirea acesteia. 



1.16. Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile 
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant. 

1.1 7. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor legale 
care reglementeaza inchirierea bunurilor proprietate publica/privata a unitatilor 
administrativ teritoriale. 

1.18. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile 
referitoare Ia adjudecarea licitatiei, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 
zile lucdi.toare de la emiterea acestora. 

1.19. in cadrul comunicarii prevazute la pct.1.18 autoritatea contractanta are 
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii ca~tigator/ca~tigatori cu privire la acceptarea 
ofertei/ofertelor prezentate. 

1.20. In cadrul comunicarii prevazute la pct.l.l8 autoritatea contractanta are 
obligatia de a informa ofertantii care au fost respin§i sau a caror oferHi nu a fost 
declarata ca~tigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

1.21. Autoritatea contractanta poate sa incheie contractu! numai dupa implinirea 
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la 
pct.1.18. 

2. Reguli privind oferta 
2.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile 

documentatiei de atribuire. 
2.2. Ofertele se redacteaza in limba romana. 
2.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, 

unul exterior ~i unul interior, care se inregistreaza Ia registratura Primariei Ora~ului 
Breaza, in ordinea primirii lor, in registrul de intrare-ie~ire, precizandu-se data ~i ora. 

2.4. Pe plicul exterior se va indica obiectullicitapei pentru care este depusa oferta. 
Plicul exterior va trebui sa cantina: 

a) o fi~a cu informatii privind ofertantul ~i o declaratie de participare, semnata de 
ofertant, :tara ingro~ari, ~tersaturi sau modificari; 

b) acte doveditoare privind calitatile ~i capacitatiJe ofertantilor, conform 
solicitarilor autoritatii contractante; 

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini. 
2.5. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum ~i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. 
2.6. Oferta va fi depusa intr-un numar de exernplare stabilit de catre Primaria 

Ora~ului Breaza ~i prevazut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa 
fie semnat de catre ofertant. 

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. 
2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o 

perioada de 90 de zile. 
2.9. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta Ia adresa ~i pana la data­

limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii de licitatie. 
2.10. Riscurile legate de transrniterea ofertei, inclusiv foqa majora, cad in sarcina 

persoanei interesate. 
2.11. Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita ~i 

mentionata in anunprl de licitatie sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se 
retumeaza nedeschisa. 



2.12. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita 
pentru deschiderea acestora, Primaria Ora~ului Breaza urmand a lua cuno~tinta de 
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data. 

2.13. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului­
verbal prevazut la punctul 2.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare §i de catre 
ofertanti. 

2.14. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile 
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini allicitatiei. 

2.15. in urma analizarii ofertelor, de catre comisia de evaluare, pe baza 
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocme~te un proces-verbal in 
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate 
§i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitati_e. Procesul-verbal se 
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare. 

2.16. In baza procesului-verbal care indepline§te conditiile prevazute la punctul 
2.15, comisia de evaluare intocme§te, in term en de o zi lucratoare, un raport pe care i1 
transmite autoritatii contractante. 

2.17. In terrnen de 3 zile iucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 
Primaria Ora~ului Breaza informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale 
caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. 

2.18. In cazul in care in urma publid:irii anuntului de licitatie nu au fost depuse eel 
putin doua oferte valabile, Primaria Ora§ului Breaza este obligata sa anuleze procedura 
~i sa organizeze 0 noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la punctele 2.1 -
2.13. 

3.Comisia de evaluare 
3.1.La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o conus1e de 

evaluare, componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului. 
3.2.Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membrii, care nu 

nu poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia tacand parte ~i reprezentanti ai 
Consiliului Local al ora§ului Breaza; desemnati prin hotararea de aprobare a inchirierii. 

3.3. Fiediruia dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant. 
3.4.Pre~edintele comisiei de evaluare ~i secretarul acesteia sunt numiti dintre 

reprezentantii acestuia in comisie prin dispozitie a primarului. 

4.Conditiile de participare Ia licitatie 
4.1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana 

sau straina, care indepline§te cumulativ urmatoarele conditii: 
a) a platit toate taxele privind participarea Ia licitatie, inclusiv garanti_a stabilita, 

. prin caietul de sarcini; 
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate 

documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in 
documentatia de atribuire; 

c) are indeplinite la zi toate obligat_iile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor §i 
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului §i ditre bugetullocal; 

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare. 
4.2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata 

ca§tigatoare Ia o licitatie publica anterioara privind bunurile ora~ului Breaza in ultimii 3 



ani, dar nu a incheiat contractu! ori nu a pUitit pretul, din culpa proprie. Restrictia 
opereaza pentru o durata de 3 ani~ calculata de la desemnarea persoanei respective drept 
c~tigatoare la licitatie. 

5. Documente obligatorii 
5.1. Ofertantii vor depune, impreuna cu oferta, unnatoarele documente obligatorii: 

l.pentru persoane juridice: 
a) cerere de participare la licitatie; 
b) copie certificat de inregistrare fiscal a; 
c) ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare ~i a 

taxei pentru obtinerea documentatiei; 
d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garanf.ia obligatorie stabilita 

prin caietul de sarcini, in original; 
e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul de stat, 

eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului; 
f) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii la bugetul local, 

eliberat de Primaria Ora~ului Breaza; 
g) dovada de la compartimentul juridic din care sa sa rezulte ca ofertantul nu se afla 

in litigiu cu UAT ~i autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect pretentii; 
i) certificat constatator eliberat de ORC prin care se certifica ca nu a fost publicat 

nici un act de procedura in Buletinul Procedurilor de lnsolventa; 
j) declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost desemnata 

ca~tigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor 
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractu! ori nu a platit pretul, 
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la 
desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare la licitatie. 

II. pentru persoane fizice 
a) cerere de participare la licitatie; 
b) copie CI; 
c) ordinul de plata sau chitanta, dupa caz, in original, a taxei de participare ~i a 

taxei pentru obtinerea documentatiei; 
d) chitanta sau ordinul de plata vizat de banca pentru garantia obligatorie stabilita 

prin caietul de sarcini, in original; 
e) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu inregistreaza datorii I a bugetul de stat, 

eliberat de organul fiscal de la domiciliul sau sediul ofertantului; 
f) certificat fiscal din care sa rezulte ca nu mregistreaza datorii la bugetul local, 

eliberat de Primaria Or~ului Breaza; 
g) dovada de la compartimentul juridic din care sa sa rezulte ca ofertantul nu se 

afla in litigiu cu UAT ~i autoritatile publice locale Breaza, litigiu care are ca obiect 
pretentii; 

h) declaratie din care sa rezulte ca nu se afla in situatia in care a fost desemnata 
ca~tigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor 
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractu! ori nu a platit pretul, 
din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de Ia 
desemnarea persoanei respective drept ca~tigatoare la licitatie; 



k) prezentarea Declaratiei notariale cuprinse la pet. 8.1 din Caietul de sarcini, 
uncle este cazul 

6. Criterii de atribuire a contractului de vanzare 
6.1. Criterii de atribuire al contractului de vanzare sunt: 

A) 40% eel mai mare nivel al pretului; 
B) 40% conditii specifice impuse de natura bunului scos la vanzare; 
C)20% protectia mediului inconjurator. 
Modalitatea de stabilire a punctajului: 

A.pentru oferta cu eel mai mare nivel al pretului ofertat se aplica punctajul maxim, 
iar pentru celelalte niveluri ofertate, punctajul se aplidi proportional; 
B. pentru oferta cu cele mai multe masuri specificate in oferta se acorda punctaj 

maxim, iar pentru celelalte punctajul se acorda proportional 
C.pentru oferta cu cele mai multe masuri mentionate se acorda punctajul maxim, iar 

pentru celelate, punctajul se aplica proportional . 
6.2. Va fi declarat cli§tigiitor ofertantul care obJine eel mai mare punctaj. 

7.Taxe instituite in vederea organizarii ~i desfii~uriirii licitatiei 
7 .1. Se stabile~te o taxa in cuantum de 30 lei ( calculata la nivelul taxei eliberare 

fotocopii documente raportant Ia numar de pagini ale documentatiei) pentru punerea la 
dispozitia persoanelor interesate a documentatiei de atribuire, pe suport de hattie, 
respectiv 50 lei pe suport electronic. 

7 .2. In vederea participarii Ia licita!ie a persoanelor interesate se stabile~te o taxa de 
participare in valoare de 1 00 lei. 

Contrasemneaza, 
Secretar general ora~, 

Goran Mari~a 





~OMANIA 
JUDETUL PRABOVA 
P~ORA$BREAZA 
NR. 8.668/ ~. d7. 9D.~ 

CERTIFICAT DE URBANISM 
Nr. /2.4- din .o9. Df? 9..D20 

in scopul: INFORMARE iN VEDEREA V ANzARll 

Ca urmare a cererii adresate de: 0~ BREAZA, cu domiciliul in judetul PRAHOV A, 
municipiul/ora~ullcomuna BREAZA, satul ;., sector-, cod po~l105400, str. REPUBLICll nr. 82B, bl. -, sc. -, 
et. -, ap. -, telefon 0244340508, lnregistrata Ia nr. 8.668 din 26.06.2020, pentru imobihil-teren ~i/sau constructii, 
s~tuat injudetul PRAHOVA, o~ul BREAZA, cod postal105400, ·str. 30 DECEMBRIE nr. F.N., sau identificat 
prin extras CF 30.260, plan de situatiel:500, nr. cadastral30.l60, · . · 

1n trmeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 54/2004, faza f!J.Q, aprobatii prin Hotldrea Consiliului Local Breaza 
nr. IS /2007, 8/31.01.2017 'i 56124.06.2020, tn oonfonnitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 

privind autorizarea exccut!rii lucriirilor de oonstructii. republicata, cu modificiirile ~i completiirile ulterioare, 
SE CERTIF1CA: 

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (teren) este proprietate ·privata a Ora~ului Breaza, conforni HCL 
Breaza 30/26.03.2020, Extrasului CF 10.746/30.04.2020 ·~i Planului de amplasament ~i delimitare a imobilului, 
vizate ~i emise BCPI Campina. Accesul se realizeaza din str. 30 Decembrie - drum judet;ean. Se afla in 
intravilanul or~ui Breaza. · 

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilitii prin Planul Urbanistic General este zona de 
locuinte ~i functiuni compiementare- subzona locuintelor individuate cu maxim P+2 niveluri. 

Categoria de folosinta a terenului este: curfi construcfii. 
Terenul este situatin zona "B" de impozitare fiscala. 
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare. 
Utilizari admise: . 
-locuinte individuate ~i colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), 
- anexe gospodare~ti, 
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale, 
- scuaruri publice, 
- locuinte de vacanta, 
Util.iziri admise cu conditionari: 
- functiuni comerciale, servicii profesionale ~i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata 

acestora sa nu dep~easca 150,00 mp ADC, sa nu genereze transport greu, sa nu atraga mai mult de 5 
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 ~i sa nu utilizeze terenul tiber at 
parcelei pentru depozitare ~i productie; 

- pensiuni destinate practicarii agroturismului si micro-turismului cu o capacitate mai mica de trei 
cam ere; 

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii ~i activitatile manufacturiere cu suprafata 
desta~urat:a peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii ~i aprobarii unor documentatii PUZ; 

. orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in confonnitate cu cerintele 
specifice impuse de studiile geotehnice aprofuridate; · 

- constructii provizorii cu conditia sa nu impiedice fluxul pietonal. 
Utilizari interzise: 

- functiuni comerciale ~i servicii profesionale care dep~sc suprafata de 150,00mp. ADC, genereaza un 
trafic important de persoane ~i marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare; 

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare ~i productie, prin 
de~eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; 

- anexe pentru cre~terea animalelor pentru productie; cre~terea animalelor in nurnar mai mare de 5 capete 
porcine I bovine. 

- depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a de~eurilor; 
~ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare ~i productie terenul vizibil din circulatiile publice; 

statii de betoane; autobaze; 
-statii de mtretinere auto cu capacitatea peste 3 ma~ini; spalatorii chimice; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice ~i constructiile de pe parcelele 

adiacente; · · 



- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care tmpiedica 
evacuarea ~i colectarea rapida a apelor meteorice; 

- orice Iucrari de extindere Ia cladirile de locuit de pe loturi sub 200mp, :fara racordare Ia retete publice de 
apa ~i canalizare §i lara incaperi sanitare in cladire 

3. REGIMUL TEHNIC: Imobilul (teren in suprafata de 147 mp) este situat in UTR Lla, cu acces dit;t 
str. 30 De&:embrie - drum judetean. Posibilitati de racordare Ia urmatoarele utilitap: reteaua de apa, energie 
electrica, gaze, telecomunicatii. · · 

L ~ Este .este zona de locuinfe "i functiuni complementare- subzona locuintelor individuale cu 
maxim P+l niveluri "Lla" .. 

CONDI'fll DE AMPLASARE, ECHIPARE ~I CONFIGURARE A CLADIRILOR 
Orientarea fata de punctele cardinale 
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea orientarii fat! de ptmctele cardinale ~i a 

conditiilor de insorire (RGU, art. 17 ~i anexa 3). 
• Constructii pentru locuinte- se va evita orientarea nord a dormitoarelor 
Distanta dintre doua clli.diri va fi mai mare sau eel putin egala cu inaltimea construcpei care umbre§te,. 

amplasatli pe directia razelor solare. Se va solicita, dupa caz, studiu de insorire. 
Caracteristicile parcelelor: 
- se considera construibile parcelele noi aviod minim 150 mp si uo front Ia stradi de mi~ 8,0m 

pentru constructii insiruite si de minim 200 mp si un front Ia strada de minim 12,0 m, in cazul 
constructiilor cuplate sau izolate; 

adancimea parcelei sa fie mai mare sau eel putin egali cu latimea acesteia; 
- unghiul format de frontulla stradi cu fiecare din limitele laterale: 75° + 105°; · · 

In cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafata ~i front Ia strada, se 
admit interventii de extindere, supraetajare etc . . cu respectarea conditiilor de amplasare ~i constr.uibilitate 
prevazute in RLU, precum ~i a exigentelor minimale prevazute in Legea Locuintei nr. 114/1996 

Regim de aliniere. Amplasarea cladirilor fati de aliniament: 
- cladirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic strazii respective; 
- distantele se pot majora in cazul protejarii tmor arbori sau in cazul alipirii la o cliidire existenta situata 

mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- in Ia.~ia non aedificandi dintre aliniament ~i linia de retragere a alinierii .cHidirilor nu se permite nici o 

constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces ~i platformelor de maxim 0,40m inaltime fata de cota 
terenului anterioarli lucrlirilor de terasament. 

- in cazul in care cliidirile alaturate prezintli calcane este obligatorie lipirea la acestea; 
Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parceielor: 
La autorizarea construcpilor se va urmari: 
- in cazul in care exist! o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia noua se va 

realiza cuplata cu cea existenta; 
- cand constructiile se executa independent, picatura strea~inii va trebui sa cadii pe terenul proprietarului · 

care construie~te; 
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul 

administratorului acestora, chiar daca constructiile se realizeaza in intravilan, pe tereimri proprietate privata. 
- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cliidirii de pe parcela alaturata §i se vor retrage fatli de cealaltli 

limit! la o distanta de eel putin jumatate din inaltimea Ia comi~a in punctul eel mai inalt fat! de teren, dar nu cu 
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; 

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cll1diri retrase fata de limita 
proprietatii avand fata eli ferestre, cladirea.se va realiza in regim izolat; · 

- cladirile izolate se vor retrage fat! de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inii.ltimea Ia corni~a. 
dar nu cu mai putin de 2,00m daca exista ferestre ~i min. 0,60m a fatadelor tara ferestre, conform Codului Civil; 
retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m penqu accesul autovehicolelor de ~tingere a 
incendiilor la curtea din spate, sau 2,00m, cu avizul unitlitii teritoriale de pompieri. 

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va :fi egala cu jumatate din inaltimea Ia comi~ dar nu 
mai putin de l,OOm. 

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli: 
- distanta minima dintre cHidirile de pe acee~i parcela va fi egala cu inaltimea Ia comi~a a cliidirii celei · 

mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m; 
- distanta se poate reduce Ia 2 m, dacl fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre ~i cu 

respectarea nonnelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unitatii teritoriale de pompieri; 
Circulatii si acc;ese: 

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m latime dintr-o 
circulatie publica in mod direct sau pritt drept de trecere priil servitute, legal obtinut prin una din proprietatile 
1nvecinate; · 



Stationarea autovehiculelor: 
-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. 

Regim -de lnilfime. fnaltimea maximA admisiblli a clldirllor:·· 
- regimul de iniltime al cladirilor va fi de P+2 (lhDax - lO~OOm Ia corn~i); se admite un nivel 

mansardat inscris in volumui acoperisului, in suprafat! de maxim 60% din aria construit8; 
· · - se adrnite un nivel s~plimentar Ia constructiile de ·colt in cazul intersecfiilor in care eel putin una dintre 

strazi este de categoria a 11-a {14,00m). 
• se admit depa~iri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea la corni~a cladirilor invecinate in cazul 

regimului de construire cuplat. 
· in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim admis este de P+2, dadi nu exista 
alte restrictii impuse de studiul geotehnic aprofundat. 

Aspectul exterior al cladirilor: 
- cUidirile noi sau modificarile I reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al 

zonei; 
- garajele ~i anexele vizibile ·din circulafiile pub lice se vor armoniza ca fmisaje ~i arhitectura cu cladirea 

principala; . 
- se interzice folosirea azbocimentului ~i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, 

garajelor ~i anexelor. 
Aspectul exterior al construcJiilor cu toate elementele sale aparJine spaJiului public. 
Examinarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de 

estetica ~i a traditiei locale va avea in vedere: 
II C00f0rmarea VQ]Umetrica a pr0p0qiil0f ~i a fatadelOf COnStructiei; 
11 materiale pentru finisaje exterioare ~i 1nvelitoare; 
u culori ~i detalii ale ansamblului integrator~ raport plin-gol. 
Se interzice autorizarea executiirii constructiilor ~i amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare 

registre, proportii, raport plin-gol, rriateriale, 1nvelitoare, palet! cromatica etc., fac nota distonanta cu vecinatatile 
~i caracterul zonei. · · 

- orice interventie asupra monumentelor, se va _realiza in conditiile legii; 
- arhitectura noilor constructii va respecta coerenta tesutului urban ~i va pune in valoare caracteristicile 

acestuia, tinand coot de caracterul zonei ~i al cladirilor invecinate privind: 
• volumetria - simplitatea, scara adecvata, perceptie in relatie cu cadrul construit existent, 

acoperire, evit8.rea calcanelor, evitarea vizuala a unor lucrari tehnice etc.; 
• arhitectura fatadelor- armonizare cu silueta strazii ~i a volumelor invecinate, ritmul elementelor 

de fatada, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gol etc.; 
• materiale de construcfie - armonizarea finisajelor de fatada cu cele ale cladirilor 1nvecinate, 

evitarea materialelor distonante, respectarea materialelor initiale ~i/sau locale; 
• culoare - respectarea ambiantei cromatice generale a strazii, tara a face nota distonanta cu 

vecinatatile, utilizarea culorilor de tonalitate deschisa din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri·olive etc. ~i a culorilor 
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de eel mutt 2 culori. Volumele mai ie~ite (balcon etc.) pot fi scoase in 
evidenfA cu o nuantli mai inchisa fata de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei ~i volumetriei, cu 
consultarea, dupli caz, a speciali~tilor in domeniul cromaticii ~i al peisagisticii, sau detaliat, conform 
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin studiu de specialitate; 

• se interzic imitatii stilistice ~i de materiale, straine zonei (acoperi~ fals, pagode, tumulete etc.), 
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice ~i in tonuri saturate: ro~u, mov, 
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe fatade. , 

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonei ~i arhitectura cladirilor; '7 
- pentru monumelite istorice este obligatorie piistrarea elementelor constructive, a volumetriei, formei ~i j 

materialelor ~antei, a decoratiilor, formei ~i pozipei golurilor, ancadramentelor, tamplariei, copertinelor, ar 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor, parapetilor ~i teraselor etc.; 1.-­

- Ia cladirile cu valoare de monument se interzice: 
• modificarea detaliilor de ancadrament, a materialelor tamplariei originare, cu inlocuitori din 

plastic, aluminiu sau alte materiale; 
• schimbarea formei §i pozitiei initiate (Ia strea~ina, pazie, co~ de fum,jgheab §i burlan); 
- aspectul cladirilor §i al elementelor de.mobilier urban va fi adaptat zonei; 
- se vor trata unitar toate fatadelor aeelei~i cladiri ~i se va acorda atentie acoperi§urilor sau teraselor 

perceptibile din cladirile inalte. 
Conditiile de echipare tehnico - edilitara: 

- toate cladirile noi vor fi dotate cu energie electrica ~i instalatii de apa-canal in. sistem public/individual, 
proiectate §i executate conform normelor sanitare. · 

- se va asigura captarea ~i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate. 



la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviaia· va fi facuta pe sutrotuare 
pentru a se evita producerea ghetii; 

- se va asigura evacuarea rapida ~i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; 
- t~ate noile b~ente pentru electricitate ~i telefonie vor fi realizate ingropat; 
Spatiile libere si !fpatiile plantate: 
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadi; spatiile neconstruite ~i 

neocupate de accese ~i tro4tare de gardi vor fi plantate cu gazon ~i cu un arbore la fi~are 100,00 mp; 
- parcajele aferente se vor asigura in afara · spatiului public ~i in· confonnitate cu }Sormativul 

departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132-93 ~i cu respectarea prevederilor ~i 
reglementarilor in vigoare. 

Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai dacA exista posibilitatea 
reali?Arii acestora in afara domeniului public (Art. 33, RGU). 

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru amenajarea parcajelor, dar nu ~i pentru construirea 
de garaje independente, se stabile~te prin autorizapa de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor 
judetene sau de catre primari, conform legii. 

La autorizarea unei constructii se va tine cont de obligativitatea asigurruii in interiorul parcelei a spapilor 
minime pentru parcaje/garaje, conform normelor ~i destinatiei, astfel: · · 

-locuinfe unifamilia'e cu acces ~i lot proprio: llodl+5locuinte; 
-locuinfe semicolective cu acces proprio ~i lot comun: lloc/1+3 apartamente; 
- locuinfe colective co acces ~i lot folosit in comun: llodl+ 10 apartamente 

Pentru locuinfe colective, distanta de Ia parcaj pana la ferestrele locuintelor va fi ~m. Cele care nu pot fi 
amplasate in incinta blocurilor, se vor situa la $150m. 

NOTA: ~60% din totalul parcajelor pentru locuinte individuale vor fi garaje. 
NOTA: parcaje propriilin cooperare, sau prin concesionare- amplasate $250m. 
De asemenea, pentru constructii cu destinatii diferite, se vor lua in considerare normele de stabilire a 

parcajelor care prevad un numar mai mare de Iocuri de parcare. 
Parcajele vor avea plantat eel putin 1 arbore I 4 locuri de parcare, recomandandu-se ~i o delimitare 

(protectie) a acestora prin gard viu, inalt h:51,20m. 
fmprejmuiri: 
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 ~i o parte 

transparenta dublata cu gard viu; 
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi apace cu inaltimi de maxim 2,20 m. 
Reguli: - imprejmuirile pe ali.n.iament sunt de preferat transparente, cu exceppa celor care deservesc 

functiunj ~i obiective speciale, sau prin conformare la spirithllocal traditional; 
- la aliniament: ilnprejmuiri cu partea inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara transparenta de 

1,40+1,60 m, dublate la interior cu gard viu (sau nt,~mai gard viu); 
• nu se vor realiza imprejmuiri opace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu exceptia celor 

justificate care delimiteaza o functi,une productivli; 
• se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier 

urban Gardiniere, banchete, panouri publicitare etc.); 
• imprejmuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, prevAzute cu dispozitive de 

!!emnalizare ~i in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant; 
• autoritatea adrninistratiei publice locale poate stabili imprejmuiri, conform legii, privind 

amplasarea, configurarea, materialele, in!ltimea, culoarea etc.; 
• portile de acces se vor armoniza cu ~prejmuirea ~i deschise spre interiorul incintei. 
- imprejmuirea (gardurile) pentru protecpa spapilor veni com~ne, aferente locuintelor colective, vor 

avea inaltimea 1 ,00+ 1,20 m pentru a nu afecta ~i obtura cadrul peisagistic, imaginea spatiilor verzi pub lice la 
nivel pietonal ~i vor fi realizate din. panouri modulare de sarma zincat.a, fixate prin montanti din bare metaliee, cu 
fundatie proprie; 

- activitati comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu soclu panA la 0,60m spre 
circulapa publica ~i/sau garduri opace fata de limitele laterale §i posterioare, cu inaltime de 2,20+2,40 pentru 
asigurare impotriva intruziunilor; 

• dupa caz, pentru rezolvarea unor situatii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre 
unit.ap productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de 
!nAltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.; 

.:. se va urmari o corelare stilisticl intre arhitectura cladirii, a imprejmuirilor ~i a pot1ilor. 
Se interzice: 
• distrugerea grilajelor decorative din fier foijat; cele deteriorate se vor repara; 
• vopsirea in culori stridente, electrice ~i/sau saturate (ro~u, verde, albastru etc.); 

• executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalicc sau tabla, 
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precum ~i executarea soclului din beton mozaicat colorat strident ~i 
aparaiej neadecvat; 



·' 
POSffiiLITATI MAXIME DE OCUPARE SI 

URBANISTICI POT/CUT . 
UTILIZARE A TERENULUI. INDICI 

Procent maxim de oeupare a terenului 
In zonele cu restrictii pentni construit, se vor respecta conditiile impose de studiile geotehnice de specialitate 

L2a-POT35% 
Coeficient maXim de utilizare a terenului . . 

In zonele cu restrictii pentru "cmistruit, se vor respecta condipile impose de studiile de specialitate 
. L2a- CUT 1,2 
Documentatia urbanisticA. P .U .G. ~i R.L. U .(reactualizatA.} este valabila pana la data de 21.02.2027 . 

. Modificarea uneia · din condifiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de 
construire, inaltimea maxima admisa, CUT, POT ~i retragerea cHidirilor fata de aliniament ~i de limitele 
(laterale 'i posterioare) ale parcelelor este posibila pe baza unor Plan uri Urbanistice Zonale- PUZ. 

Documentatia tehnicA. pentrU obtinerea. autorizatiei de construire se va intocmi . ~i semna confonn 
Anexei nr.l din Legea 50/1991, rep~blicata (MO 933/13.10.2004) cu modificarile ~i complet!rile ulterioare 
~i se va prezenta in douA. exemplare (original), completata cu conditiile din avizele obtinute. 

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate. 
Notarul va mentions in actul de vanzare faptul ci dobanditorul imobilului a luat Ia cunostinti 

continutul certificatului de urbanism. 

Are oblieatia sa primeasci apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte. 
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentrulintrucat: 

INFORMARE iN VEDEREA VANZARn 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREIDESFIINT.Ail.E 
~I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII 

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIJIICATULUI DE URBANISM: 
ln scopul elaborllrii documentatiei pentru autorizarca c:Xecut!rii lucrllrilor de construcpi - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa 

autoritatii competente pentru protecpa mediului: 
...... AGENTIA PENTRU PROTEC'fiA MEDIULUI PRAHOVA ..... 
Municipiul PloieJti, st.r. Gh. Gr. Cantacuzioo, nr. 306, jud. Prahova 

tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice ~~private asupra mediului, 
~odificatli prin Directiva Ccnsiliului97/11/CE ~i prin Directiva Consiliului ~ Parlamentului European 2003135/CE privind participar.:a publicului Ia 
elabon.-ea anumitQr planuri $i programe in legMurll cu mediul ~i modificarea , cu privire Ia participarea publicului $i accesul Ia justitie, a Directivei 
851337/CEE ~i a Directivei 96/6l/CE, prin certificatul de urbanism se comunicllsolicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorialii de mediu pentru · 
ca aceasta sii analizeze $i st decidl!, dupii caz, incadrarealneincardarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalullrii impactului 
asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se des~oarii dupll emiterea 
certificatului de urbanism, anterior depunerii document~iei pentru autorizatea execut!lrii lucrllrilor de construcpi Ia autoritatea administratiei publice 
competente. 1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentil pentru protectia rnediului 
stabile$C mecanismul asigurllrii consultllrii publice, centralzllrii optiunilor publicului ~i al formulllrii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea 
investi~ei in acord cu rezultatele consultllrii publice. in aceste condipi: 

Dupli primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competentii pentru protectia mediului, ln vederea 
evalu!rii initiale a invcstitiei ~i stabilirea necesitlitii evalullrii efectelor acesteia asupra mediului. 1n unna evalullrii initiale a investitiei se va emite actul 
administrativ al autori~ii competente pentru protectia mediutui . 

fn situatia in care autoritatea competentli pentru protectia mediului stabil~te necesitatea evalullrii efectelor investipei asupra mediului, solicitantul are 
obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei pubtice compctente, cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea cxecutllrii lucrllrilor de 
constructii. 

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul derul!lrii procedurii de evaluare a cfectelor investitiei asupra mediului, 
solicitantul renunt! Ia inten\ia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifies acest fapt autorit~ii administratiei publice competente 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATffil DE CONSTRUIRE I DESFIINTAREva fi insopta de 
urmatoarele documente: 

a). Certificatul de urbanism ( copie ); 
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren ~i/sau construcpi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral 
actualizat Ia zi ~i extrasul de carte funciara de infonnare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispone 
altfel (copie conform cu originalullcopie legalizata); plan de situatie pe ridicare topografica (vizat OCPI), 
intocmit ~i vizat de arhitect, eli cote, cu marcarea constructiilor propose, mobilarea terenului, distantele 
fata de limitele proprietatii · ~i delimitarea suprafetei propusa a fi trecuta in categoria de folosinta Cc ~i 
declaratie .notaiial! privind suprafata scoasa din circuitul agricol; 
c) Docui:nentatia tehnica- D.T., dupa caz (2 exemplare originale): 

[] D.T.A.C. [] D.T.O.E. [] D.T.A.D 
. d) avizele ~i acordtirile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: 
d.l) Avize ~i acorduri privind utilitatile urbane ~i infrastructura ( copie ): 
0 alimentare cu apa 0 gaze · Alte avize I acorduri: 



[] canalizare 
[] alimentare cu energie electricli 
[] alimentare cu energie termicli 
d.2. Avize ~i acorduri privind: 

0 telecomunicatii 
0 salubritate 
0 transport urban 

[] securitatea la incendiu 0 protectia civila 0 sanatatea populatiei 
d.3.Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale ~i/sau ale serviciilor descentralizate ale 
acestora: 
d.4. Studii de specialitate: 
e.Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; 
f. Documentele de plata ale Urmatoarelor taxe (copie): · 

1. taxa A. C. = 0,511% din valoarea investitiei; 
2. taxa H.C.L. 12/1997 = 0,5, 1% din valoarea investitiei; 
3. taxa Timbru Arhitectura = 0,05% din valoarea investipe. 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de121unide la data emiterii. 
Prel!lrigirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului 

formulata cu eel putin 15 zile inaintea expirlirii acestuia, pentru o perioada de timp de maxim 12 luni, dupa care, 
in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism. 

PRI~AR, 

GBEORGHE.RICHEA MARIACAT AGORAN 
SECRETAR_IGN RALO~, 

. . 

· ARBI E ~EF, 
. TAG~UMITRU 

. . ,, 
A~~ilat ~axa d~··rara_ taxi, cmiform c.hita~f~i/OP ru:· -.din -. . <. } ~ !7. P..::;;r-

Prezentul cerhficat de urbamsm a fost transm1s sohc1tantulm drrect/prm po~ta la data de .. ~.~~ .. , ............ .. 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucr!rilor de constructii, republicatl\, 
cu modificllrile ~i completllrile ulterioare, 

se prelunge~te valabilitatea Certificatului de urbanism 
de Ia data de ........... . .......... pini Ia data de ...................... . 

Dupa aceasta data, o nouii a valabilitlitii nu este posibilii, solicitantul urmand sa obtinl\, in conditiile legii, un alt 
certificat de urbanism. 

PRIMAR, 
GHEORGHERICHEA 

Data prelungirii valabilitlitii: ............................... .. 

SECRETAR GENERAL QRA$, 
MARIA CATA.LINA GORAN 

ARBITECT ~EF, 
TAGA DUMITRU 

Achitat taxa de ..................... lei, confonn Chitantei nr .................... din .............................. . 
Transmis solicitantului la data de .......... : ..................... direct/prin po~tll. 

lntocmit Carmen Stan 2 ex./6 pag. 



ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA 

PRIM.AiuA ORA~ BREAzA 
NR. 8.953/ C>;f D~ 2.o2C; 

CERTIFJCAT DE URUANISM 
Nr. · ·/2(.) din t?f: 0'7. · ,2::)2.::) 

ln scopul: INFORMARE iN VEDEREA V ANZARn 

Ca urmare a . cererii adresate de: ORA~ BREAZA, cu domiciliul in judetul PRAHOV A, 
municipiullora~ullcornuna BREAZA, satul-, sector-, cod po~tal105400, str. REPUBLICII nr .. 82B, bl. -, sc. -, 
et. -, ap. -, telefon 0244340508, inregistrata Ia nr. 8.953 di.n 02.07.2020," pentru imobilul-teren· ~i/sau constructii, 
situat injudetul PRAHOVA, ora~ul BREAZA, cod postal105400, str. 30 DECEMBRIE nr. F.N., sau identificat 
prin extras CF 25.649, plan de situatie 1:200, nr. cadastral 25.649, 

tn t:meiul reglemcntArilor Documentatiei de urbanism nr. 5412004, film PUG. aprobatll prin Hotl!rArea Consiliului Local Breaza 
nr. IS / 2007, 8131.01.2017 ~i 56124.06.2020, tn cooformitate cu prevcderile Legii nr. 50/1991 

privind autorizarea executllrii lucrarilor de constructii, republicat!, cu modificllrile ~i completarile ulterioare, 
SE CERTIFICA: 

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (teren) este proprietate privata a Ora~ului Breaza, conform HCL 
Breaza 58130.05.2013, Extrasului CF 10.387/25.06.2013 ~i Planului de amplasament ~i delimitare a imobilului, 
vizate ~i emise BCPI Campina. Accesij.l se realizeaza printr-o ramifica?e a strazii 30 Decembrie. Se afla in 
intravilanut · ora~ului Breaza. 

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General este zona de 
locuinte ~i functiuni complementare- subzona Iocuint.elor individuate cu maxim P+2 niveluri. 

Categoria de folosinta a terenului este: curti construcfii. 
Terenul este situat in zona "B" de impozitare fiscala. 
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare. 
Utilizari admise: 
- locuinte individuate ~i colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), 
- anexe gospodare~ti, 
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale, 
- scuaruri publice, 
- locuinte de vacantA. 
Utilizari admise cu conditionari: 
- functiuni comerciale, servicii profesionale ~i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata 

acestora sa nu dep~easca 150,00 mp ADC, . sa nu genereze transport greu, sa nu atragli ·mai mult de 5 
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 ~i sa nu utilizeze terenul tiber a! 
parcelei pentru depozitare 1ji productie; 

- pensiuni destinate practicarii agroturismului si micro-turismului cu o capacitate mai mica de trei 
cam ere; 

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii ~i activitatile manufacturiere cu suprafata 
desia~urata peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaboriirii ~i aprobiirii unor documentatii PUZ; 

orice interirentii in zonele cu restricpi pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerint.ele 
specifice impuse de studiile geotehnice aprofundate; 

- constructii provizorii cu conditia sa nu impiedice fluxul pietonal. 
Utiliziri interzise: 

- functiuni comerciale ~i servicii profesionale care depa~esc suprafata de 150,00mp ADC, genereaza un 
trafic important de persoane ~i marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare; 

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare ~i productie, prin 
de~eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; 

- anexe pentru cre~terea animalelor pentru productie; cre~terea animalelor in numar mai mare de 5 capete 
porcine I bovine. · 

- depozitare en-gros; depozitAri de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a de~eurilor; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare ~i productie terenul vizibil din circulatiile publice; 

statii de betoane; autobaze; 
-statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 m~ini; spalatorii chimice; 
- lucdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice ~i constructiile de pe parcelele 

adiacente; 



- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care intpiedicli " 
evacuarea ~i colectarea rapidli a apelor meteorice; · 

- orice Iucrari de extindere la cllidirile de locuit de pe Ioturi sub 200mp, !ara racordare la retele pub lice de· 
apa §i canalizare ~i tara incaperi sanitare in cllidire 

· 3. REGIMUL TEHNIC: Imobilul (teren in suprafata de 174 mp) este situat in UTR L2a, cu acces 
printr-o ramificatie a strlizii 30 Decembrie- drum judetean. .. 

L - Este este zona de !ocuinfe ~i functJuni complementare - subzona locuintelor individuale cu 
maxim P+2 niveluri "L2a" .. 

CONDITII DE AMPLASARE, ECBIP ARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 
Orientarea fata de punctele cardinale 
Autorizarea executlirii constructiilor se va face cu respectarea orientarii fata de punctele cardinale ~i a 

conditiilor de insorire (RGU, art. 17 ~i anexa 3). 
• Construcfii pentru locuinte - se va. evita orientarea nord a dormitoarelor 
Distanta dintre doua cladiri va fi mai mare sau eel putin egala cu inaltimea constructiei care umbre§te; 

arnplasata pe directia raze lor solare. Se va solicita, dupli caz, studiu de insorire. 
Caracteristicile parcelelo r: 
- se considerli construibile parcelele noi avand minim 150 mp si un front Ia stradli de minim 8,0m 

pentru constructii insiruite si de minim 200 mp si un front la stradi de minim 12,0 m, In cazul 
construcpilor cuplate sau izolate; . 

adancimea parcelei si fie mai mare sau eel pupn egali cu latimea acesteia; 
- unghiul format de frontulla stradi cu fiecare diillimitele laterale: 75° + 105°; · . 

In cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafata ~i front Ia strada, se 
admit interventii de extindere, supraetajare etc cu respectarea conditiilor de amplasare ~i construibilitate 
prevlizute in RLU, precum ~i a exigentelor minimale prevlizute in Legea locuintei nr. 114/1996 

Regim de aliniere. Amplasarea cUidirilor fati de aliniament: 
- cladirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic strlizii respective; 
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii Ia o cladire existenta situata 

mai retras, pentru a nu se crea noi calcane; 
- in la~ia non aedificandi dintre aliniament ~i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o 

constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40m ina.Itime fata de cota 
terenului anterioara lucrlirilor de terasament. 

- in cazul in care cladirile aUiturate prezinta calcane este obligatorie lipirea Ia acestea; 
Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: 
La autorizarea constructillor se va urmiri: 
- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinata, constructia nouli se va 

realiza cuplata cu cea existenta; 
- cand constructiile se executa independent, piclitura strea§inii va trebui sa cada pe terenul proprietarului 

care construie~te; 
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face numai cu avizul 

administratorului acestora, chiar dacli constructiile se realizeaza in intravilan~ pe terenuri proprietate privata. 
- cladirile cup late, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata. ~i se vor retrage fata de cealalta 

limita la o distanta de eel putin jumatate din ina.lfimea Ia comi~a in punctul eel mai inalt fata de teren, dar nu cu 
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; 

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cUidiri retrase fata de limita 
proprietatii avand fata cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; . . 

- cHidirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din ina.Itimea ia comi§li, 
dar nu cu mai putin de 2,00m dacii exista ferestre ~i min. 0,60m a fatadelor !ara ferestre, confonn Codului Civil; 
retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a 
incendiilor Ia curtea din spate, sau 2,00m, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

- retragerea fatli de limita posterioara a parcelei va fi egaHi cu jumiitate din maltimea la comi~ dar nu 
mai putffi de 2,00m. 

Amplasarea cHidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcelii: 
- distanta minima dintre cladirile de pe aceea~i parcela va fi egala cu inliltimea la comi~a a cladirii celei 

mai 1nalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m; 
- distanta se poate reduce Ia 2 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre ~i cu 

respectarea nonnelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unitatii teritoriale de pompieri; 
Circulatii si accese: 

parcela este construibiHi. numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50m llitime dintr-o 
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere prin servitute, legal obtinut prin una din proprietatile 
invecinate; 



Stationarea autovehiculelor: 
-stationarea autovehiculelor se adrnite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. 

Regim de inAltilne. iriAltimea maxima admisibilA a ciAdirilor: 
- regimul de iniltime al cladirilor va fi de P+l (Hmax - lO,OOm Ia corni~i); se admite un nivel 

mansardat lriscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; . .. . . 
. - se admite un riivel suplinientQr Ia consti"Uctiile de colt in cazul intersecpilor in care eel putin l.ma dintre 

strazi este de categoria a II-a (14,00m). 
- se ~mit de~iri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea Ia comi~a cladirilor invecinate in cazul 

regimului de construire cuplat. 
in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inaltime maxim admis este de P+2, dacii nu exista 

alte restrictii impuse de studiul geotebnic aprofundat. 
Aspectul exterior al clidirilor: 

- cladirile noi sau modificarile I reconstrucpile de cliidiri existente se vor integra in caracterul general al 
zonei; 

- garajele ~i anexele vizibile din circulap.ile publice se vor armoniza ca finisaje ~i arhitectura cu cUidirea 
principala; · · 

- se interzice folosirea azbocimentului ~i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, 
garajelor §i anexelor. 

Aspectul exterior al construcjiilor cu toate elementele sale aparjine spaJiului public. 
Examinarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de 

estetica §i a tradipei locale va avea in vedere: 
• conformai"ea volumetric! a propOqiilor §t a fatadelor constructiei; 
• materiale pentru fmisaje exterioare ~i invelitoare; 
• culori ~i detalii ale ansamblului integrator; raport plin-gol. 
Se interzice autorizarea executarii constructiilor ~i ainenajiirilor care prin aspect arhitectural, confonnare 

registre, proportii, raport plin-gol, materiale, invelitoare, paleta cromatica etc., fac nota distonanta cu vecinatatile 
~i caracterul zonei. 

- orice interventie asupra monumentelor, se va realiza in conditiile legii; 
- arhitectura noilor constructii va respecta coerenta tesutului urban ~i va pune in valoare caracteristicile 

acestuia, finand cont de caracterul zonei §i al_ cladirilor invecinate privind: 
• volumetria - simplitatea, scara adecvata, perceptie in relatie cu cadrul construit existent, 

acoperire, evitarea calcanelor, evitarea vizuala a unor lucrari tehnice etc.; 
• arhitectura fatadelor- armonizare cu silueta strazii §i a volumelor invecinate, ritmul elementelor 

de fatada, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gol etc.; 
• materiale de constructie - armonizarea finisajelor de fatada cu cele ale cladirilor invecinate, 

evitarea materialelor distonante, respectarea materialelor initiate ~i/sau locale; 
• culoare - respectarea ambiantei cromatice generale a strazii, tara a face nota distonanta cu 

vecinataple, uti1izarea culorilor de tonalitate deschisa din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri-olive etc. ~i a culorilor 
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de eel mult 2 culori. Volumele mai ie§ite (balcon etc.) pot fi scoase in 
evidenta cu o nuanta mai inchisa fata de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei ~i volumetriei, cu 
consultarea, dupa caz, a speciali~tilor in domeniul cromaticii ~i al peisagisticii, sau detaliat, conform 
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin: studiu de specialitate; 

• se interzic imitatii stilistice ~i de materiale, straine zonei (acoperi§ fals, pagode, tumulete etc.), 
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice §i in tonuri saturate: ro~u, mov, 
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe fatade. 

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonei ~i arhitectura cladirilor; 
- pentru monumente istorice este obligatorie pastrarea elementelor constructive, a volumetriei, formei §i 

materialelor ~arpantei, a decoratiilor, formei ~i pozipei golurilor, ancadramentelor, tamplariei, copertinelor, a 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor, parapetilor §i teraselor etc.; 

-Ia clidirile cu valoare de monument se interzice: 
• modificarea detaliilor de ancadrament, a materialelor tamplariei originare, cu inlocuitori din 

plastic, aluminiu sau alte materiale; 
• schimbarea formei §i pozitiei initiale (la str~ina, pazie, CO§ de fum,jgheab ~i burlan); 
- aspectul cladirilor §i al elementelor de mobilier urban va fi adaptat zonei; 
- se vor trata unitar toate fatadelor aceleia$i cllidiri ~i se va acorda atentie acoperi~urilor sa,u teraselor 

perceptibile din cliidirile inalte. 
Conditiile de echipare tehnico - edilitara: 

- toate cl!dir~le noi vot fi dotate cu energie electrica ~i instalatii de apa-canal in sistem public/individual, 
proiectate ~j executate conform normeior sanitare: 

- se va asigura captarea §i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate. 
la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviaUi va fi racuta pe sutrotuare 



pentru a se evita producerea ghetii; 
- se va asigura evacuarea rapid! ~i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; 
- toate noile bran~ente pentru electricitate ~i telefonie vor fi_realizate ingropat; 
Spatiile libere si spatiile plantate: 
- spatiile libere vizibile din circulapile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi; spapile neconstruite ~i 

neocupate de accese ~i trotuare de garda vor -fi plantate cu gazon ~i cu un arbore Ia fiecare 100,00 mp; 
- parcajele aferente se vor asigura in afara spaplJ}ui public ~i in conformitate cu Normativul 

departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P132-93 ~i cu respectarea prevederilor ~i 
reglement~ilor in vigoare. 

Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca existii posibilitatea 
realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33, RGU). 

Priq exceptie, utilizarea domeniului public pcntru amenajarea parcajelor, dar nu ~i pentru construirea 
de garaje independente, se stabile~te prin autorizatia de construire de ciitre delegatiile pefii!-anente ale consiliilor 
judetene sau de catre primari, conform legii. 

La autorizarea unei constructii se va tine cont de obligativitatea asigurarii in interiorul parcelei a spatiilor 
minime pentru parcajelgaraje, conform normelor ~i destinapei, astfel: 

-locuinte unifamiliale cu acces ~i lot proprio: lloc/l+Slocuinte; 
-locuinte semicolective cu acces proprio ~i lot comun: llocll+3 apartamente; 
- locuinte colective cu acces ~i lot folosit in comun: lloc/2+10 apartamente 

Pentru locuinte colective, distanta de la parcaj panii Ia ferestrele locuinte~or va fi ~m. Cele care nu pot fi 
amplasate in incinta blocurilor, se vor situa la $150m. -

NOTA: ~60% din totalul parcajelor pentru locuinte individuate vor fi garaje. 
NOTA: parcaje propriilin cooperare, sau prin concesionare - amplasate $250m. 
De asemenea, pentru constructii cu destinatii diferite, se vor lua in considerare normele de stabilire a 

parcajelor care prevad un numar mai mare de Jocuri de parcare. 
Parcajele vor avea plantat eel putin 1 arbore I 4 locuri de parcare, recomandandu-se ~i o delimitare 

(protectie) a acestora prin gard viu, inalt hS1,20m. 
imprejmuiri: 
- imprejmuirile spre strada vor avea lnaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 ~i o parte 

transparent! dublata cu gard viu; 
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m. 
Reguli: - imprejmuirile pe aliniament sunt de preferat transparente, cu exceppa celor care deservesc 

functiuni ~i obiective speciale, sau prin conformare Ia spiritullocal tradi1ional; 
- Ia aliniament: imprejmuiri cu partea inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara transparentii de 

1 ,40+ 1,60 m, dub late Ia interior cu gard viu (sau numai gard viu); 
• nu se vor realiza imprejmuiri opace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu exceptia celor 

j ustificate care delimiteazii o functiune productiva; 
• se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier 

urban Gardiniere, banchete, panouri publicitare etc.); 
• imprejrnuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, prevazute cu dispozitive de 

semnalizare ~i in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant; 
• autoritatea administratiei publice locale poate stabili imprejmuiri, conform legii, privind 

amplasarea, configurarea, materialele, inaltimea, culoarea etc.; 
• portile de acces se vor armoniza cu imprejmuirea ~i deschise spre interiorul incintei. 
- imprejmuirea (gardurile) pentru protectia sp~pilor vern t()mune, a,ferente locuintelor colective, vor 

avea inaltimea 1,00+1,20 m pentru a nu afecta ~i obtura caclrQ] peisagistic, imaginea spatiiiQr verzi publice ~a 
nivel pietonal ~i vor fi realizate din panouri modulare de sarma zincata, fixate prin montanti din bare metalice, cu 
fundafie proprie; 

- activitap comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu soclu pana la 0,60m spre 
circulatia publica ~i/sau garduri opace fata de limitele laterale ~i posterioare, cu ina! time de 2,20+ 2,40 pentru 
asigurare impotriva intruziunilor; 

- dupa caz, pentru rezolvarea unor situatii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre 
unitati productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de 
inaltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.; 

- se va urmiiri o corelare stilistica intre arhitectura cladirii, a imprejmuirilor ~i a portilor. 
Se interzice: 
• distrugerea grilajelor decorative din fier forjat; cele deteriorate se vor repara; 
• vopsirea in culori stridente, electrice ~i/sau saturate (ro~u, verde, albastru etc.); 

• executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalice sau tabla, 
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precum ~i executarea soclului din beton mozaicat colorat strident ~i 
aparaiej neadecvat; 



POSmiLITATI MAXlME. DE OCUPARE ; ~I . UTILIZARE A TERENULUI. INDICI 
URlJANISTICi POT/CUT . 

Procentmriim de ocupare a tereriului 
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta condipile impuse de studiile geotehnice de specialitate 

L2a-POT35% 
Coeficient maxim de utilizare a terenului 

ln ZODele Cll restrictii pentru CODStruit, se VOf respecta conditiile irnpuse .de Studiile de specialitate 
L2a-CUT 1,2 
Documentapa urbanisticA P.U.G. ~i R.L.U:(reactuaJizatA) este valabila pana la data de 21.02.2027. 
Modificarea uneia din condifiile stipulate in PUG privind funcfiunile admise, regimul de 

construire, iniltimea maxima admisa, CUT, POT ~i retragerea clidirilor fafi de aliniament ~ide limitele 
(laterale ~i posterioare) ale parcelelor esie posibili pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale-PUZ. 

Documentapa tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire se va intocmi ~i semna conform 
Anexei nr.l din Legea 50/1991, republicata (MO 933/13.10.2004) cu modificruile ~i completarile ulterioare 
~i se :va prezenta in doua exemplare (original), completat!. cu condipile din avizele obtinute. 

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate. 
Notarul va mentiona in actul de vaozare faptul ca dobanditorul imobilului a luat la cunostinta 

continutul certificatului de urbanism. 

Are obligatia sa primeasca apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte. 
Prezentul certlficat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentrulintrucat: 

INFORMARE iN VEDEREA VANZARII 

CERTIFICATUL DE {JRBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 
~I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTll 

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
In scopul elaborArii documentatiei pentru autorizarea executi!rii lucririlor de constru()\ii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa 

autorif!tii competente pentru protectia mediului: · 
...... AGENTIA PENTRU PROTECfiA MEDIULUI PRAHOVA ..... 
Muoicipiul Ploie,ti, str. Gh. Gr. Cantacuzino, nr. 306,jud. Prahova 

In aplicarea Directivei Consiliului 851337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice ~i private asupra mediului, 
modificat!l. prin Directiva Consiliului 97/11/CE ~i prin Directiva Consiliului si Par1amentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia 
Claborarea anumitor planuri $i programe in 1eglitur!\ cu mediul ~i modificarea , cu privire Ia participarea publicului $i accesul Ia justitie, a Directivei 
85/337/CEE $i a Directivei 96161/CE~ prin certiticatul de urbanism se comunicl solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriBlli de mediu pentru 
ca aceasta sll analizeze $i s! decid!, dupli caz, incadrnrea/neincardarea proiectului investqiei publicelprivate ln lista proiectelor supuse evalui!rii iropactului 
asupra mediului. tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se des~oarli dupli emiterea 
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executllrii Jucrllrilor de constructii Ia autoritatea administra\ief pub lice 
competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentii pentru protectia mediului 
stabile$te mecanismul asigurllrii consultArii publice, centralzllrii optiunilor publicu\ui ~i a\ fonnullirii unui punct de vodere oficial cu privire Ia realizarea 
investitiei in acord cu rezultatele consultlirii publice. in aceste conditii: 

Dupa primirea prez.entului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competent! pentru proteqia mediului, in vederea 
evalulirii initiale a investitiei ~i stabilirea necesitttii evalulirii efectelor acesteia asupra mediului fn unna evalumii initiate a investitiei se va emite actul 
administrativ aJ autorit!tii competente pentru protectia mediului . 

in situatia in care autoritatea competent! pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalullrii efectelor investitici asupra mediului, solicitantul are · 
obligatia de a notifica acest fapt autoritlitii administratiei publice competente, cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea executtlr.ii lucrftrilor de 
constructii. 

tn situatia in care, dupA emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul derullirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, 
solicitantul renuntli Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritlltii administratiei pub lice competente 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA'fiEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE va fi insopta de 
urmatoarele documente: 

a) Certificatul de urbanism (copie); 
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren ~i/sau construcpi, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral 
actualizat la zi ~i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune 
altfel (copie conform ·cu originaluVcopie legalizata); plan de situape pe ridicare topografica (vizat OCPI), 
intocmit ~i vizat de arhitect, cu cote, c.u marcarea constructiilor propuse, mobilarea terenului, distantele 

· fata de limitele proprietatii ~i delimitarea suprafetei propusa: a fi trecuta in categoria de folosinta Cc ~i 
declaratie notariaUi privind suprafata scoasa din circuitul agricol; 
c) Documentapa tehnica - D. T., dupa caz (2 exernplare originale) : 

[] D.T .A.C. . 0 D.T.O.E. 0 D.T.A.D 
d) avizely ~i acordurile de amplasament stabilite prin certificanil de urbanism: 
d.l) Avize ~i acorduri privind utilitatile urbane ~i infrastructura (copie): 
[] alimentare cu apa D gaze Alte avize I acorduri: 



[] canalizare 
[] alimentare cu energie electric! 
[] alimentare cu energie termicli 
d,2. Avize ~i acorduri privind: 

D telecomunicapi 
[] salubritate 
[] transport urban 

D securitatea la incendiu · D protectia civiUi D sanatatea populatiei 
d.3.Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale ~i/sau ale serviciilor descentralizate ale 
acestora: 
d.4. Studii de specialitate: 
e.Punctul de vedere/Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; 
f. Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): 

1. taxa A. C.:::: 0,5/l% din valoarea investitiei; 
2. taxa H.C.L. 12/1997 = 0,5,1% din valoarea investitiei; 
3. taxa Timbru Arhitectura = 0,05% din valoarea investitie. 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea dell luni de la data emiterii. 
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatU.lui de urbanism se poate face la cererea titularului 

form.ulatli cu eel putffi 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioad.l de timp de maxim 12 luni, dupa care, 
in mod obligatoriu, se emite un nou certificat de urbanism. 

PRIM A.J.i, SECRETAR GENE ORA~, 

G~CHEA ~A:T~~;;;RAN 
' . ~ 

Achit~t ~~ qe:f'~.taxa, conform c.hita~f~i/OP nr:-.din-. . _ ~~~-; 
6

L 
Prezentul certificat de urbruusm a fost transm1s sohcttantulm drrect/prm po~ta Ia data de .............................. · 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucmrilor de constructii, republicam, 
cu modifici1rile ~i completarile ulterioare, 

se prelung~te valabilitatea Certificatului de urbanism 
de Ia data de ...................... pan a Ia data de ..... ................. . 

. Dupli aceasta datli, o nouli a valabilitlitii nu este posibilli, solicitantul unn~d sa obtinli, in conditiile legii, un alt 
certificat de urbanism. 

PRIMAR, 
GHEORGHE RICHEA 

Data prelungirii valabilitatii: ................................ . 

SECRETAR GENERAL ORA~, 
MARIA CATALINA GORAN 

ARHITECT ~EF, 
TAGA DUMITRU 

Achitat taxa de ..................... lei, conform Chitantei nr .................... din .............................. . 
Transmis solicitantului la data de ................................ direct/prin po~ta. 

Intocmit Carmen Stall 2 ex./6 pag. 



ROMANIA 
JUDETUL PRAHOVA 

PR.IMARIA ORA~ BREAZA 
NR. 8.954/ /:5',DJ1. 2D2;_; 

~~R~~~!T Db~~~~, 
in scopul: INFORMARE iN VEDEREA V ANzAim 

Ca unnare a cererii adresate de: ORA~ BREAZA, cu domiciliul in judetul- PaAHOVA, 
municipiuJ/ora~ul/comuna BREAZA, satul-, sector-, cod po~tal105400, str. REPUBLICII nr. 82B, bl. -, sc. -, 
et. -, ap. -, telefon 0244340508, inregistrata Ia nr. 8.954 din 02.07.2020, pentru imobilul-teren ~i/sau constructii, 
situat in judetul PRAHOVA, or~ul BREAZA, cod postal105400, str. 30 DECEMBRIE nr. F.N., sau identificat 
prin extras CF 30;259, plan de situatie 1:500, nr. cadastral30.259, 

tn temeiul reglementllrilor Docwnentatiei de urbanism nr. 5412004, faza PUG, aprobatll prin Hotararea Consiliului Local Breaza 
nr. IS /2007, 8131.012017 ~i 56/24.06.2020, tn confonnitatc cu prevederile Legii nr. 50/1991 

privind autorizarea executllrii lucrllrilor de construcpi, republicat!, cu modificArile ~i completlrile ulterioare, 
SE CERTIFICA: 

1. REGIMUL JURIDIC: Imobilul (teren) este proprietate privatA a Ora~ului Breaza, conform HCL 
Breaza 30/26.03.2020, Extrasului CF 10.745/30.04.2020 ~i Planului de amplasament ~i delimitare a imobilului, 
vizate ~i emise BCPI Campina. Accesul se realizeaza printr-o ramificatie a strazii 30 Decembrie. Se afla in 
intravilanul ora~ului Breaza. 

2. REGIMUL ECONOMIC: Destinatia stabilitA prin Planul Urbanistic General este zona de 
locuinte ~i functiuni complementare - subzona locuintelor individuate cu maxim P+2 niveluri. 

Categoria de folosinta a terenului este: curp construcfii. 
Terenul este situat in zona "B" de impozitare fiscala. 
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015 - Cod fiscal, cu modificarile ~i completarile 

ulterioare. 
Utilizari admise: 
- locuinte individuate ~i colective in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat), 
- anexe gospodare~ti, 
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale, 
- scuaruri publice, 
- locuinte de vacanta. 
Utilizari admise cu conditionari: 
- functiuni comerciale, servicii profesionale ~i mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata 

acestora sa nu dep~easca 150,00 mp ADC, sa nu genereze transport greu, sa nil atraga mai mutt de 5 
autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 ~i sii nu utilizeze terenul liber al 
parcelei pentru depozitare ~i productie; 

- pensiuni destinate practicarii agroturismului si micro-turismului cu o capacitate mai mica de trei 
cam ere; 

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii ~i activitatile manufacturiere cu suprafata 
desta§urata peste 150,00 mp se pot admite cu conditia elaborlirii ~i aprobiirii unor documentatii PUZ; 

orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in conformitate cu cerintele 
specifice impuse de studiiJe geotehnice aprofundate; 

- constructii provizorii cu conditia sa nu impiedice fluxul pietonal. 
Utiliziri intenise: 

- functiuni comerciale ~i servicii profesionale care dep~esc suprafata de 150,00mp ADC, genereaza un 
trafic important de persoane ~i marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc poluare; 

- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare ~i productie, prin 
de~eurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22; 

- anexe pentru cre§terea animalelor pentru productie; cre~terea animalelor in numiir mai mare de 5 capete 
porcine I bovine. 

- depozitare en-gros; depozitiiri de materiale refolosibile; 
- platfonne de precolectare a de~eurilor; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare ~i productie terenul vizibil din circulatiile publice; 

statii de betoane; autobaze; 
-statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 m~ini; sptilatorii chimice; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spapile publice ~i constructiile de pe parcelele 

adiacente; , 

\ 



• orice lucriiri de terasament care pot sA provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica 
evacuarea ~i colectarea rapida a apelor meteorice; ·· 

- orice lucriiri de extindere la cladirile de locuit de pe loturi sub 200mp, tara racordare Ia retele publice de 
apa ~i canaliz.are ~i larii incaperi sanitare in cladire 

3. REGIMUL TEBNIC: Imobilul (teren in suprafata de 42 mp) este situat in UTR L2a, cu acces 
printr-o ramificatie a strazii 30 Decembrie - drum judetean . . · 

L - Este este zona de locuinte ~i funcpuni complementare- subzona.locuintelor individuale cu 
maxim P+2 niveluri "L2a" •. 

CONDI'fll DE AMPLASARE, ECHIP ARE ~I CONFIGURARE A CLADIRILOR 
Orientarea fati de punctele cardinale 
Autorizarea executarii construcpilor se va face cu respectarea orientarii fata de punctele cardinale ~i a 

conditiilor de insorire (RGU, art. 17 ~i anexa 3). 
• Constructii pentru locuinte- se va evita orientarea nord a darmitoarelor 
Distanta dintre doua cladiri va fi mai mare sau eel putin egaHi cu inaltimea constructiei care umbre~te, 

ampla.satli pe directia razelor solare. Se va solicita, dupli caz. studio de insorire. 
Caracteristicile parcelelor: 
- se considera construibile parcelele noi avand ininim 150 mp si un front Ia strada de minim 8,0m 

pentru constructii insiruite si de minim 200 mp si un front Ia strada de minim 12,0 m, in cazul 
constructiilor cuplate sau izolate; · 

adancimea parcelei sa fie mai mare sau eel pntin egala cu latimea acesteia; 
unghiul formatde frontul Ja strada cu fiecare din limitele laterale: 75• +los·; 

In cazul parcelelor ocupate cu constructii, care nu indeplinesc conditiile de suprafata ~i front la stradi, se 
admit interventii de extindere, supraetajare etc cu respectarea conditiilor de amplasare ~i construibilitate 
prevazute in RLU, precum ~i a exigentelor minimale prevazute in Legea locuintei nr. 114/1996 

Regim de aliniere. Amplasarea cHidirilor fata de aliniament: 
- cHidirile vor respecta regimul de aliniere traditional, caracteristic strazii respective; 
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii Ia o cladire existentli situatli 

mai retras, pentru a nu se crea noi cal cane; 
- in ra~ia non aedificandi dintre aliniament ~i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o 

constnictie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces ~i platfonnelor de maxim 0,40m inaltime fata de cota 
terenului anterioarli lucrarilor de terasament. 

- in cazul in care cladirile alaturate prezinta calcane este obligatorie lipirea la acestea; 
Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: 
La autorizarea construcfiilor se va urmari: 
- in cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela invecinatli, constructia nouli se va 

realiza cuplata cu cea existenta; 
- cand constructiile se executa independent, picatura strea~inii va trebui sli cada pe terenul proprietarului 

care construie~te; 
- amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infra.structurii se va face numai cu avizul 

administratorului acestora, chiar dacli constructiile se realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata. 
- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cllidirii de pe parcela aHiturata ~i se vor retrage falli de cealalta 

limitli la o distanta de eel putin jumatate din ina.Ipmea Ia comi~a in punctul eel mai inalt fata de teren, dar nu cu 
mai putin de 3,00 m pentru a permite accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; 

- in cazul in care parcela se invecineazli pe ambele limite Iaterale cu cladiri retrase fata de limita 
propriet!tii avand fata cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; . 

- cllidirile izolate se vor retrage fata de limitele latera}e ale pare~ lei cu jumatate din inrutimea Ia corni~ii, 
dar nu cu mai putin de 2,00m daca exista ferestre ~i min. 0,60m a fatadelor lara ferestre, conform Codului Civil; 
retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru accesul autovehicolelor de stingere a 
incendiilor la curtea din spate, sau 2,00m, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. 

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu ju.matate din inaltimea la comi~li, dar nu 
mai putin de 2,00m. 

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: 
- distanta minima dintre cladirile de pe aceea~i parcela va fi egala cu inaltimea Ia comi~li. a cUidirii celei 

mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile, dar nu mai putin de 3,00m; 
- distanta se poate reduce Ia 2 m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile cu ferestre ~i cu 

respectarea nonnelor de prevenire a incendiilor sau cu avizul unitatii teritoriale de pompieri; 
Circulatii si accese: 

parcela este construibila numai dad\ are a.sigurat un acces carosabil de minim 3,50m lapme dintr-o 
circulatie publica in tnod direct sau prin drept de trecere prin servitute, legal obtinut prin una din proprietatile 
tnvecinate; 



Statioilarea autovehiculelor: . 
-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publiee. 

Regim deiniltime. lnalfimea maximiadmisibili a clidirilor: 
- regimul de iiiiltime al cladirilor va fi de P+2 (Hmax ·- lO,OOm Ia corni~a); se admite un nivel 

mansardat irtscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita; 
- se adrnite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care eel putin una dintre 

strazi este de categoria an-a (-14,00m). . 
- se admit depa§iri de 1-2,00 metri numai pentru alinierea la corni§a cHidirilor invecinate in cazul 

regimului de construire cuplat. 
ln. zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inalpme maxim admis este de P+2, daca nu exista 

alte res1ricpi impuse de studiul geotehnic aprofundat. 
Aspectul exterior al clidirilor: 

- cllidirile noi sau modifidrile I reconstructiile de · cladiri existente se vor integra in caracterul general al 
zonei; . 

- garajele ~i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje ~~ arhitectura cu cllidirea 
principala~ 

- se interzice folosirea azbocimentului ~i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, 
garajelor §i anexelor. 

Aspectul exterior a1 construcJiilor cu toate elementele sale aparfine spaJiu/ui public. 
Examinarea caracteristicilor proiectului de integrare in specificul zonei, cu respectarea principiilor de 

estetica §ia traditiei locale va avea in vedere: 
• conformarea volumetric! a propoqiilor §i a fatadelor constructiei; 
• materiale pentru finisaje exterioare ~i invelitoare; 
• culori ~i detalii ale ansamblului integrator; raport plin-gol. 
Se interzice autorizarea executarii constructiilor ~i amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare 

registre, proportii, raport plin-gol, materiale, invelitoare, paleta cromatica etc., fac nota distonanta cu vecinatatile 
~i caracterul zonei. 

- orice interventie asupra lnonumentelor, se va realiza in conditiile legii; · 
- arhitectura noilor constructii va respecta coerenta tesutului urban ~i va pune in valoare caracteristicile 

acestuia, tinand cont de caracterul zonei ~i al cllidirilor invecinate privind: 
• volumetria - simplitatea, scara adecvatli, · perceptie in relatie cu cadrul construit existent, 

acoperire, evitarea calcanelor, evitarea vizuala a unor lucrliri tehnice etc.; 
• arhitectura fatadelor - armonizare cu silueta strazii ~i a volume lor tnvecinate, ritmul elementelor 

de fatada, transparenta balcoanelor/logiilor, raportul plin-gol etc.; · 
• materiale de construcpe - armonizarea finisajelor de fatada cu cele ale cladirilor invecinate, 

evitarea materialelor distonante, respectarea materialelor initiale ~ilsau locale; 
• culoare - respectarea ambiantei cromatice generale a striizii, tara a face nota distonanta cu 

vecinatatile, utilizarea culorilor de tonalitate deschisa din gama gri (gri-bej, gri-crem, gri-olive etc. §i a culorilor 
pastelate (neutre), cu combinatii cromatice de eel mult 2 culori. Volumele mai ie~ite (balcon etc.) pot fi scoase in 
evident! cu o nuanta mai inchisa fata de restul fatadei. Paletarul cromatic va fi adecvat zonei §i volumetriei, cu 
consultarea, dupa caz, a speciali~tilor in domeniul cromaticii §i al peisagisticii, sau detaliat, conform 
caracteristicilor arhitectural-urbanistice, stabilite prin studiu de specialitate; 

• se intenic imitatii stilistice ~i de materiale, straine zonei (acoperi~ fals, pagode, tumulete etc.), 
falsa mansardare, materiale improprii; utilizarea culorilor stridente, electrice ~i in tonuri saturate: ro~u, mov, 
bleumarin etc.; se va evita folosirea albului pur pe fatade. 

- elementele de mobilier urban vor respecta caracterul zonei ~i arhitectura cladirilor; 
- pentru mooumente istorice este obligatorie pastrarea elem€mtelor constructive, a volumetriei, formei ~i 

materialelor ~arpantei, a decoratiilor, formei ~i pozipei golurilor, ancadramentelor, tamplariei, copertinelor, a 
materialelor pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor, parapetilor ~i teraselor etc.; 

- la clidirile cu valoare de monument se interzice: 
• modificarea detaliilor de ancadrament, a materialelor tampl!riei originare, cu inlocuitori din 

plastic, aluminiu sau alte materiale; 
• schimbarea formei ~i pozitiei initiate (la strea~inli, pazie, co~ de fum,jgheab !}i burlan); 
- aspectul cllidirilor ~i al elementelor de mobilier urban va fi adaptat zonei; 
- se vor trata unitar toate fatadelor aceleia§i cladiri ~i se va acorda atentie acoperi§urilor sau teraselor 

perceptibile din cladirile inalte. · · 
Conditiile de echipare tehnico - edilitari: 

- toate cladirile noi vor fi dotate cu energiedectrica ~i instalatii de apa~canal in sistem public/individual, 
proiectate ~i executate conform normelor sanitare. 

- se va asigura captarea ~i evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate. 
Ia cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi racuta pe sutrotuare 



pentru a se evita producerea ghetii; 
M se va asigura evacuarea rapida ~i captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;. 
M toate noile bran~amente pentru electricitate ~i telefonie vor fi realizate ingropat; 
Spatiile libere si spatii1e plantate: 
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite ~i 

neocupate de accese ~i trotuare de garda vor ft plantate cu gazon ~i cu un arbore la fiecare 100,00 mp; 
- parcajele aferente se vor asigura in afara spapului public ~i in conformitate cu Nonnativul 

departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P132-93 ~i cu respectarea prevederilor ~i 
reglementarilor in vigoare. 

Autorizarea executarii constructiilor care necesita parcaje se emite numai daca . exist:ii posibilitatea 
realizarii acestora in afara domeniului public (Art. 33, RGU). 

Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru amenajarea parcajelor, dar nu ~i pentru construirea 
de garaje independente, se stabile~te prin autorizatia de construire de c~itre delegatiile permanente ale consiliilor 
judetene sau de catre primari, conform legii. 

La autorizarea unei constructii se va tine cont de obligativitatea asigurarii in interiorul parcelei a spatiilor 
minime pentru parcaje/garaje, conform normelor ~i desti'natiei, astfel: . 

-locuinte unifamiliale cu acces ~i lot proprio: lloc/1+51ocuinte; 
-locuinte semicolective cu acces proprio ~i lot comun: lloc/1+3 apartamente; 
-locuinte coleetive cu acces ~i lot folosit in comun: lloc/2+10 apartamente 

Pentru locuinte colective, distanfa de Ia parcaj pana la ferestrele locuintelor va fi 2',Sm. Cele care nu pot fi 
amplasate in incinta blocurilor, se vor situa la ~150m. 

NOTA: ?:60% din totalul parcajelor pentru locuinte individuate vor fi garaje. 
NOTA: parcaje propri.i/in cooperare, sau prin concesionare- amplasate ::;250m. 
De asemenea, pentru constructii cu destinatii diferite, se vor lua in considerare normele de stabilire a 

parcajelor care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. 
Parcajele vor avea plantat eel putin 1 arbore I 4 locuri de parcare, recomandandu~se ~i o delimitare 

(protectie) a acestora prin gard viu, inalt h~l)Om. 
imprejmuiri: 
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 ~i o parte 

transparenta dub lata cu gard viu; 
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi apace cu inaltimi de maxim 2,20 m. 
Reguli: - imprejmuirile pe aliniament sunt de preferat transparente, cu exceptia celor care deservesc 

functiuni ~i obiective speciale, sau prin conformare la spiritullocal traditional; · 
- Ia aliniament: imprejmuiri cu partea inferioara plina de 0,60 m, iar cea superioara transparentii de 

1 ,40+ 1,60 m, dub late la interior cu gard viu (sau numai gard viu); 
• nu se vor realiz;a imprejmuiri apace pe aliniament mai inalte de 2,00 m, cu exceptia celor 

justificate care delimiteaza o functiune productiva; · 
• se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de mobilier 

urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.); 
• imprejmuirile temporare vor fi din materiale rezistente, bine ancorate, prevazute cu dispozitive de 

semnalizare ~i in culori distincte pentru a se deosebi de mediul ambiant; 
• autoritatea administratiei publice locale poate stabili imprejmuiri, confomi legii, privind 

amplasarea, configurarea, materialele, inalfimea, culoarea etc.; 
• portile de acces se vor armoniz;a cu imprejmuirea ~i deschise spre jnteriorul incintei. 
- imprejmuirea (gardurile) pentru. protecpa spapilor verzi comune, ·aferente Iocuintelor colective, vor 

avea inaltimea. l,OQ+ 1,20 m pentru a nu afecta ~i obtura cadrul peisagistic, imaginea .spatiilor .. verzi publice Ia 
nivel pietonal ~i vor fi realizate din panouri modulare de sarma zincata, fixate prin montanti din bare metaiice, cu 
fundatie proprie; · · 

- activitati comerciale sau servicii publice complementare locuirii: garduri cu soclu pana Ia 0,60m spre 
circulatia publica ~i/sau garduri apace fata de limitele 1aterale ~i posterioare, cu inaltime de 2,2(}-:-2,40 pentru 
asigurare impotriva intruziunilor; 

- dupa caz, pentru rezolvarea unor situatii conflictuale generate de emisii de noxe, zgomote etc. dinspre 
unitati productive, se vor adopta solutii, in baza unor studii de specialitate care vor preciza elemente legate de 
inaltimi, materiale (absorbante, izolante) etc.; 

M se va urmari o corelare stilistica intre arhitectura cladirii, a imprejmuirilor ~i a portilor. 
Se interzice: 
• distrugerea grilajelor decorative din tier forjat; cele deteriorate se vor repara; 
• vopsirea in culori stridente, electrice ~i/sau saturate (ro~u, verde, albasttu etc.); 

• executarea spre domeniu public a imprejmuirilor din prefabricate de beton, plase metalice sau tabla, 
vopsite cu bronz sau culori neadecvate, precum ~i executarea soclului din beton mozaicat colorat strident ~i 
aparaiej neadecvat; 



POSffiiLITATI MAXIME DE OCUPARE ~I 
URlJANISTICI POT/CUT 

UTILIZARE A TERENULUI. INDICI 

Procent maxim de ocupare a terenului 
In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta condipiJe impuse de studiile geotehnice de specialitate 

L2a-POT35% 
Coeficient maxim de utilizare· a terenului 

In zonele cu restrictii pentni construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile de specialitate 
L2a-CUT 1,2 
Documentapa urbanistica P.U.G. §i RL.U.(reactualizatA) este valabila pana la data de 21.02.2027. 
Modificarea uneia din condifiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de 

construire, iniltimea maxima admisi, CUT, POT ~~ retragerea clidirilor fatii de aliniament 'ide limitele 
(laterale 'i posterioare) ale parcelelor este posibila pe baza unor Plan uri Urbanistice Zonale- PUZ. 

Documentatia tehnica pentru obtffierea autorizatiei de construire se va intocmi ~i semna conform 
Anexei nr.l din Legea 50/1991, republicata (MO 933/13.10.2004) cu modificmile ~i completarile ulterioare 
~i se va prezenta in doua exemplare (original), completata cu conditiile d.in avi.zele obtinute. 

Parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate. 
Notarul ·va menfiona tn actul de dnzare faptul cii dobinditorul imobilului a luat Ia cunostinta 

continutul certificatului de urbanism. 

Are obligatia sa primeasci apele ce se scurg in mod natural de pe terenurile situate in amonte. 
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru/lntrucat: 

INFORMARE iN VEDEREA VANZAim 

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DEAUTORJZATIE DE CONSTRUIREIDESFIINTARE 
~I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU II 

4) OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
in scopui elabor!rii documentapei pcntru autorizarea executArii lucrarilor de constructii- de construirc/de desfiintare- solicitantul se va adresa 

lllrtorilltii competente pentru protecpa mediului: 
.. .... AGENfiA PENTRU PROTECJ'IA MEDIULUI PRAHOVA ..... 
Municipiul Ploie~ti, str. Gh. Gr. Cantacuzino, or. 306, jud. Prahova 

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice ~i private asupra mediului, 
moditicatl prin Directiva Consiliului 97/ll/CE ~i prin Directiva Consi.liului ~i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia 
elaborarea anumitor planuri ~i prograrne in legaturll cu mediul $i modificarea , cu privire Ia participarea publicului ~i accesul Ia justitie, a Directivei 
85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica. solicitantului obligatia de a contacts autoritatea teritoriala de mediu pentru 
ca aceasta sa. analizczc $i sa. decidA, dup! caz, tncadrarealneincardarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalua.rii impactului 
asupra rnediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se des~oara duplt emiterea 
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executatii lucriirilor de construcpi Ia autoritatea administratiei publice 
competcnte. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire hi procedura de emiterc a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecpa mediului 
stabilqte mecanismul asigur!rii consultarii publice, centralzarii optiunilor publicului ~i al fonnulil.rii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea 
investitiei tn acord cu rezultatele consultatii publice. in aceste conditii: 

Dupl primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta Ia autoritatea competent11. pentru protectia mcdiului, in vederea 
evafu!irii initiale a invcstitiei ~i stabilirea necesit4tii evaluil.rii efcctelor acesteia asupra mediului. tn urma evalui!rii initiale a investipei se va emile actul 
administrativ al 8lltorita.tii competente pentru protectia mediului . 

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabile~te necesitatea evaluiirii efectelor investipei asupra mediului, solicitantul are 
obligatia de a notifica acest fapt 8lltorit4tii administratiei publice competente, cu privire Ia mentinerea cererii pentru autorizarea cxecutil.rii lucril.rilor de 
eonstructii. 

In situatia in care, dupA emiterea certificatului de urbanism, ori pe parcursul dendil.rii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, 
solicitantul renunta Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritlltii administratiei publice competente 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE I DESFIINTARE va fi insotita de 
urmatoarele documente: 

a) Certificatul de urbanism (copie); 
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren ~i!sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral 
actualizat Ia zi ~i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune 
altfel (copie conform cu originaluVcopie legalizata); plan de situatie pe ridicare topografica (vizat OCPI), 
intocmit ~i vizat de arhitect, cu cote, cu marcarea constructiilor propuse, mobilarea terenului, distantele 
fat! de litnitele proprietatii ~i delimitarea suprafetei ·propusa a fi trecuta in categoria de folosinta Cc ~i 
declaratie notariala privind suprafata scoasa din circuitul agricol; 
c) Documentatia tehnica - D. T., dupa caz (2 exemplare originale) : 

0 D.T.A.C. [] D.T.O.E. · 0 D.T.A.D 
d) avizele ~i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. I) Avize ~i acorduri privind utilitatile urbane ~i infrastructura (copie): 
[] alimentare cu apa [] gaze Alte ayize I acorduri: 



0 canalizare 
[] alimentare cu energie electric! 
0 alimentare cu energie termica 
d.2. A vize ~i acorduri privind: 

[] telecomunicatii 
0 salubritate 
0 transport urban 

0 securitatea la incendiu d protectia civila 0 sanatatea populatiei 
d.3 .Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale ~i/sau ale serviciilor descentralizate ale 
acestora: 
d.4. Studii de specialitate: 
e.Punctul de vedere/ Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; 
f. Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): . 

1. taxa A. C. = 0,5/1% din va)oarea investitiei; 
2. taxa H.C.L. 1211997 = 0,5,1% din valoarea investitiei; 
3. taxa Timbru Arhitectura = 0,05% din valoarea investitie. 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de12 luni de Ia data emiterii. 
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularuiui 

formulata cu eel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia, pentru o perioadii de timp de maxim 12 luni, dupa care, 
1n mod obHgatoriu, se emite un nou certificat de urbanism. 

/-: .. .. ~ . 

SECRETARGENE 0~, 
MARIA CAT¥ 1\ GO RAN 

CT SEF, 
TAGA DUMITRU ---.. 

Achitaf ~ de:firi taxi, conform ChitanteiiOP nr. -din-. 1~J.0-:_,, ("l ~ • • 
7 
~-

p 1 ifi d b . fi . I' . 1 . d' tl . ..x I d d 1 v'v '- ·'/ :.t-..:....>r. ._..., rezentu cert teat e ur amsm a ost transmts so tcttantu Ul rrec prm po~Ul a ata e ................... : ......... . 

in confonnitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execu~rii lucrlirilor de constructii, republicata, 
cu modificlirile ~i completarile ulterioare, 

se prelunge~te valabilitatea Certificatului de urbanism 
de Ia data de ...................... pini Ia data de ...................... . 

Dupli aceastA data, o noua a valabiUtlitii nu este posibiiA, solicitantul unnlind sli obtinA, in conditiile legii, un alt 
certificat de urbanism. 

PRIMAR, 
GHEORGHE RICHEA 

Data prelungirii valabilitatii: ................................ . 

SECRET AR GENERAL ORAS, 
MARIA CATALINA GORAN. 

ARIDTECT ~EF, 
TAGA DUMITRU 

Achitat taxa de ..................... lei, confonn Chltantei nr .................... din .............................. . 
Transmis s6licitantului la data de ................................ direct/prin po~t!t 

lntocmit Carmen Stan 2 exJ6 pag. 
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fl. n r 1 vl L 1'1/.· 1] .,., "- L PRIMARIA ORA,ULUI ~REt. .... '.\ fl ~c 'I .,{p'U.- bO J... .(Jr wf.P · REGISTRATURA 

P.F.:A. Cristian Ali~ FALIBOGA NR.A'o?/3 DATAI9.06~4 
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILI~ 

Sinaia , str. Vanturis nr. 5 ,jud. Prahova 
Tel. 0751037599 
Cod de inregistrare fiscala: 21429340 
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 10553/2006 
Certificat A.N.E.V.A.R. NR.2571/2006 
Legitimatie membru A.N.E.V.A.R I 12489 I 2020 

RAPORT DE EVALUARE 

~.1wf: 
il~ ~.{W) ik} 
~lilt /h. (jjJ li {o/()d}tS 

Denumirea proprietatii- Teren int ilan cu suprafata de 147 mp. 
Adresa - Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n. , CAD 30260 
Proprietar- Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat 

.• ~- .. Prezentul Raport de Evaluare contine 11 ( unusprezece ) pagini si anexe. 
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Valoarea proprietapi situata in Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. , teren intravilan cu 
suprafata de 147 mp., CAD 30260, propusa de evaluator , la data de 19.06.2020 este de: 

23 Euro/mp. 

Valoarea propriettlJii imobiliare, exprimate in. Etiro, este o· valoare reprezentativii. 
Evaluatorul certijicii si valoarea in lei Ia data evaluii.rii proprietii.Jii imobiliare # 

pentru scopul solicitat de clieni . 
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1. INTRODUCERE 

Scopul evaluiirii 

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a 
terenului intravilan situat in Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. in vederea unei vanzari 
, cu aprobarea Consiliul Local Breaza , cu suprafata de 147 mp. aflat in proprietatea 
CLO Breaza ·. 

Identijicarea clientului 

Solicitantul prezentului raport de evaluare , este Consiliului Local Breaza . 

Certificarea evaluatorului. Semniitura . 

Prin prezenta se certifica , cu buna credinta urmatoarele : 
La baza evaluarilor au stat standardele de evaluare in vigoare 
In conformitate cu uzantele din Romania , valorile prezentate de evaluator sunt 
valabile la data specificata in raport , cat ~i intr-un interval de timp limitat , in 
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari 
semnificative care sa afecteze rezultatele prezentate ; 
Evaluatorul i~i asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale 
din raportul de evaluare . Datele ~i informatiile preluate din surse ce nu au putut fi 
verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text; 
Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului; 
Evaluatoruli~i asuma pastrarea confidentialitatii asupra datelor ~i informatiilor din 
raport , precum ~i neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau 
ilegale , fie personal fie prin intermediul unei terte persoane ; 
Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare 
sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , rara aprobarea scrisa a 
evaluatorului asupra formei ~i contextului in care ar putea sa apara ; 
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte ~i reale ; 
Analizele, opiniile din raport sunt obiective ~i nepartinitoare dar limitate numai la 
ipotezele ~i conditiile limitative cunoscute ~i prezentate in raport; 
Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizarii 
prezentului raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta lucrare; 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul 
prezentului raport de evaluare ; 
Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter 
comercial privind proprietatea evaluata; 
Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniment ulterior ; 
Raportul a fost intocmit in concordanta cu legislatia in vigoare la data evaluarii , in 
confonnitate cu cerintele standardelor de evaluare nationale ale ANEV AR ~i 
standardelor intemationale de evaluare , ale codului deontologic al evaluatorului 
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din statui membru ANEV AR. In estimarea valorii de piata s-au avut in vedere ~i 
prevederile din Standardele Intemationale de Evaluare . 
0 SEV 100- Cadrul general (IVS Cadru general) 
0 SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101) 
OSEV 102- Implementare(IVS 102) 
OSEV 103- Raportarea evaluarii(IVS 103) 
0 SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300) 
OSEV 310 -IVS 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru 
garantarea Imprumutului 
DSEV 400 Verificarea evaluarilor 
0 IVS 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare. • Standardele de 
Evaluare ANEV AR 2013- la care se adauga Ghidurile de Evaluare {GE) ~I 

Ghidurile Metodologice de Evaluare 
ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 ~i Abordarea metodologica a 
unor definitii ~i termeni din IVS 2011ln interpretarea ANEVAR. STANDARDE 
INTERNATIONALE DE EVALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de 
evaluare. 
0 Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia 
Centrala de Inventariere si Reevaluare a F ondurilor Fixe - editia 1964; 
0 Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul 
Expertilor Tehnici din Romania; 
0 Normativu1 Pl3511999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995, 
cuprinzand coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale; 
0 HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de 
functionare a mijloacelor fixe; 

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi 1nsotita de verificarea lui 
numai in conformitate cu procedurile ~i standardele ANE V AR . 

Rezumatul faptelor principale # al concluziilor importante 

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Breaza 
teren cu folosinta c.c. . 

Valoarea recomandata de evaluator este cea determinata prin metoda 
comparatiei directe ~i anume 23 Euro/mp .. 
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2. PREMISELE EV ALUARII 

lpoteze §i condiJii limitative 

Ipoteze generale 

• Nu am fost informat de ruc1 o inspectie sau raport care sa indice prezenta 
contaminantilor sau materialelor periculoase. 

~e Evaluatorul nu i~i asuma nici o raspundere cu privire la descrierea juridica pusa la 
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juri dice ori de proprietate. 

o Proprietatea este evaluata tara datorii . 
., Informatii furnizate de terte paqi sunt considerate de incredere dar nu li se acorda 

garantii pentru acuratete. 
• Toate studiile inginere~ti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare ~i 

materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor sa 
vizualizeze proprietatea. 

• Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietapi, ale 
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea sa valoreze mai mult sau mai 
putin. Evaluatorul nu i~i asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau 
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

• Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor ~i restrictiilor de 
zonare ~i utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare nu a fost 
identificata, descrisa ~i considerata o non-conformitate. 

• Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau re!nnoite toate autorizatiile, licentele, 
certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, 
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii. 

• Se presupune ca utilizarea terenului ~i a constructiilor se realizeaza in cadrul limitelor 
proprietatii descrise ~i ca nu exista incalcari sau vioUiri ale altor proprietali. 

• Nu am racut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta nici nu am inspectat 
acele paqi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in 
stare tehnica bunA corespunzatoare unei exploatari normale. 

• Opinia asupra starii paqilor neexpertizate ~i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida 
integritatea lor. 

• Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile 
curente de piat:a, pe factorii cererii ~i ofertei anticipate pe termen scurt ~i sunt 
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare , 
supuse schimbarii conditiilor viitoare. 
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Conditii limitative 

o Datele de piata au fost fundamentate in baza informatiilor partiale obtinute de la 
proprietar , transrnise pe cale orala, tara un document scris , precum si din ofertele 
unor agentii imobiliare sau particulari. 

~ Nici una din par-tile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, ~tiri, agentii de 
vanzare sau alte dii mediatice, tara acordul scris ~i aprobarea prealabila a 
evaluatorului. 

• Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati ~i orice 
impartire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata, 
daca aceasta nu a fost stabilita in raport. 

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confedi dreptul de publicare. 
• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara 

sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune decat daca 
au fost £acute initial aranjamente in aceasta privinta. 

2.1.3. Obiectul, scopul ~i utilizarea evaluarii 

o Obiectul: teren intravilan , c.c. , cu suprafata de 147 mp. 
• Scopul: este acela de a estima valoarea de piata a proprietatii mentionate 
• Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus ~i 

poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau !mputernicitii sai. 

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate 

S-a evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus. 
Proprietatea evaluata apartine Consiliului Local Breaza , domeniul privat , 

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 

Raportul de evalua.re a avut in vedere standardele din domeniul evaluarii . 

2.2.1. Bazele evaluarii- consideratii teoretice 

Baza de evaluare o constituie valoarea de piata care se define~te 1n continuare conform 
IVS 1 . 

IVS 1. - Valoarea de piata 
Valoarea de piaJii a proprietiilii imobiliare reprezintii suma estimatli pentru care o 

proprietate ar putea fi schimbatii, La data evaluiirii, intre un cumparlitor hotarfit # un 
vanzator hotiirfit, intr-o tranzacfie echilibratii, dupii un marketing adecvat, in care .fiecare 
parte a acfionat 'in cuno$tinJa de cauzii, prudent # fiirii constrfingeri . 
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Valoarea de piata a terenului se determina in conformitate cu standardele ~i normele 
ANEVAR, utiliz§nd normele de evaluare a terenurilor astfel: 
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate ~i recomandate de standardele ANEV AR 
~e metode de evaluare: 

s Metoda comparatiei directe de piata; 
• Metoda propoqiei (alocarii); 
o Metoda extracpei; 
• Metoda parcelarii; 
c Metoda reziduaUi; 
o Metoda capitalizarii rentei funciare; 

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea 
specifica de estimare a valorii in cadrul unei abordari . Evaluatorul, in functie de pregatirea, 
competenta ~i experienta sa, ~i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate 
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte. 

Valoarea de piata a proprietatii se determina in acest studiu in conformitate cu 
standardele ~i normele de evaluare a proprietii1ilor imobiliare prin: 

• Comparatie; 

2.3. Data estimarii valorii 

Data estimarii valorii este 19.06.2020. 

2.4. Moneda raportului 

Valoarea evaluata este in Euro. 

2.5. ModalitaJi de plata 

Valoarea este determinaHi in vederea unei vanzari • fiind posibila existenta si unei 
tranzactii care sa presupuna plata integrala a pretului . 

2. 6. InspecJia proprietaJii 

Inspectia proprieta.pi s~a racut la data de 15.06.2020 

2. 7. Surse de informaJii utilizate 

Datele ~i informatiile privind terenul au fost preluate ~i selectate de la proprietar. 

2. 8. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime ~i nici ca referinta 
intr-un document publicat , circulara sau declaratie , sub nici o forma , rara acordul scris a1 
evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apara . 
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Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in 
raport . Nu accept nici o alta responsabilitate fata de o teqa persoana care sa poata face uz de 
el. 

3. Valoarea terenului 

3.1. Valoarea terenului considerat liber 

Valoarea de piata a terenului se determina in conformitate cu standardele ~i normele 
ANEV AR , astfel : 

• metoda comparatiei directe de piata 
• metoda proportiei ( alocarii ) 
• metoda extractiei 
• metoda parcelarii 
o metoda reziduala 
• metoda capitalizarii rentei de baza 

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea specifica de 
estimare a valorii in cadrul unei abordari . 
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3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe. 

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei terenuri propuse spre 
vanzare in Breaza , zone apropiate , dupa cum urmeaza : 

Nr Ad res a Suprafata Pret Data 
crt (mp) Euro i Euro/ mp 
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anexa inclusa) 
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa) 
3 Gura Beliei s str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa) 

Decembrie 

Metoda comparajiei directe, utilizeazii procesu/ in care estimarea valorii de piaJii se 
face prin analizarea pieJei pentru a giisi proprietiiJi simi/are ~i comparii.nd apoi aceste 
proprietiiJi cu cea fn evaluare. 

Premisa majora a metodei comparaJiei directe este aceea cii valoarea de piatii a unei 
proprietiiJi imobiliare este fn relaJie directii cu prejurile unor proprietiiJi competitive si 
comparabile • 

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile ~I diferentele intre proprietati ~1 

tranzactii care influenteaza valoarea 
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A I' d t I d h' na IZa a e or e _perec I 

Proprietate 

Nr. crt. Element de comparatie 
De 

evaluat 
I 2 3 

0 Pret de vanzare (Euro )/ mp. 30 19 25 
I Drepturi de proprietate transmise Liber de Liber Liber Liber 

Corectii sarcini - . -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

2 Restrictii legale Fara Similar Similar Similar 
Corectii restrictii - - -
Pret corectat euro I mp 30 19 25 

3 Conditii de finantare cash Cash Cash Cash 
Corectii I - . -
Pret corectat euro I m_p 30 19 25 

4 Conditii de vanzare Aprobare anunt anunt anunt 
Corectii CLO - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

5 Conditii ale pietei luni Luni Luni Luni 
Corectii - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

6 Localizare Localizare Localizare Localizare Localizare 
Corectii pentru utilitati ,forma buna buna teren buna teren buna teren 
,rap.dimensiuni construibile,etc. tiber, tiber, fiber, 

suprafata suprafata suprafata 
Corectii mare mica mare 

-10% . -10% 

Pret corectat euro I mp 27 19 22,5 
7 Caracteristici fizice , acces Teren CC similar similar similar 

Corectii - - -
Pret corectat euro I m_p 27 19 22,5 

8 Zonare , utilizare Zonare similar similar similar 
Corectii bun a 

Pret corectat euro I m_l) 27 t9 22,5 
9 Pre~ corectat euro Imp 27 19 23 

10 Corectie totala 3 0 2 

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp , luand in 
considerare comparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei Ia momentul 
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent electric , apa , 
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica 
actuala a pietii si anume , tranzactii putine, marje de negociere destul de mari 
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Principii respectate in cadrul evaluarii : 

valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o 
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata ) 

valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor 
doua parti implicate in tranzactie ) 

orientarea pe piata ( evaluarea trebuie sa reflecte piata) 

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta 
perceptia evaluatorului referitoare la eel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie 
obiectiva. 

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile 
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare . 
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.. \.r\C.PJ 

Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara PRAHOVA 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Campina 

EXTRAS DE CARTE FUNCJARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 30260 Breaza 

A. Partea I. Descrierea imo bi iului 
TEREN lntravilan 

Adresa· Loc Gura Beliei Str 30 Decembrie Nr FN Jud Prahova . .. 

Nr. cerer~ 
Zi~;a 

Luna 

:0746 
30 
04 

Anul 2020 

Nr. Nr. cadastral Suprafa~a* (mp) I Observa~ii I Referin~e 
Crt Nr. topografic 

i 

Al 30260 147 ! Teren imprejmuit: 

B. Partea II. Proprietari !?i acte 

inscrieri privltoare Ia dreptul de proprietate ~i alte drepturi reale l Referin~e 

10746 I 30/04/2020 
Act Administratrv nr. 30, din 26/03/2020 emrs de CONSIUUL LOCAL -BREAZA; Act Administrativ nr. 47832, 
din 06/04/2020 emis de PRIMARIA BREAZA; 

lntabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege:c oLi .. actuara;-· Bl 
1/1 - - --- ' 
1) ORAS BR.EAZA, don:'eniul priva~ -· ·------... 

C. Partea Ill. SARCINI . 
Jnscrleri prlvind dezmembn'tmintele dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garantie ~i sarcini 
NU SUNT 

7>.1 ____ _ ..... J 
1 
I 

·- - .... ___ ___ j 
! - -~--- . -- --' 

Referinte 

------ ---· .. - ·-- ------

Document care confine date Cl.l caracter ~rsonal. protejate de prevederile Legii Nr. 677!2001. Pagina l din 3 

epay .. ancpi.ro 



Carte Funciara Nr. 30260 Comuna10ra5/Municipiu: Bre.,za 
-----=-A-n--e-x-a--:-:Nc-r-.· 71-:lc-a---=P:-a-rt-=-e·a· l .. --- -

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)• Observatii I Referinte 

30260 147 
* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII LINIARE !MOBIL 

22595 

~....._ ___________________________________________ _, 

Oate referitoare Ia teren 
Nr Categorie Intra Suprafata 

Tar! a Parcel a Nr. tapa Observatii I Referinte Crt folosin~a vilan (mp) 

1 curti DA 147 6 465 -
constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. 

Punct Punct Lungime segment 
inceput star~it [M (m) 

1 2 8.516 
2 3 1.844 
3 4 11 .333 
4 5 2.9281 -- -
5 6 5.5 

6 7 5.77 

Documl.'ntcare contlne date Cll caracter personal. protejale de prevederile Legii Nr. 57712001 . Paginil 2 din 3 

apay.oncpl.ro 
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Carte Funciara Nr. 30260 Comuna/Ora?!Municipiu: Breaza 

Punct Punct Lungime segment 
inceput sfar~it c .. (m) 

7 8 5.765 
8 1 24.323 ... i lies n 0 d . Lung m egme tel r sunt eterm1nate 1n planul de protect•e Stereo 70 ~i sunt rotunjite Ia l milimetru. 

- Distcrn~a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dedit valoarea 1 milimetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu po2i\iile in vigoare din cartea funciara originala. pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor jur idice prin 
care se sting drepturile reate precum ~i pentru dezbaterea succesiur. !lor. iar informatiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 0 RON. -. pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211. 

Data sotutionarii, 

04-05·2020 

Data eliberarii. 

-'-'-

Asistent Registrator. Referent, 

VIOLETA-ELENA IONJTA 

(parafa $i semnatura) (parafa ~; semniHura) 

Document care confine d~te cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677!2001. Pagina 3 din 3 
--------------------------------
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara. imobll nr. cadastra/30260 I UAT Breaza ------------------

.\J~. 

Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara PRAHOVA 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Campina 

CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza. Nr. 35, Cod postal 105600. Tel: (0244} 3.3 01 25 FAX: {0244) 37 63 00 

TEREN intravilan 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara 
pentru 

lmobil numar cadastral 30260 I UAT Breaza 

Adresa: Lee. Gura Beliei. Str 30 Decembrie, Nr. FN. jud. Prahova 

Nr. cadastral Suprafa~a 

__ }02~_0 ______ :_ _ __ 147 ____ 1_ -- -- · 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

OETALI! UN!ARE !MOBIL .---- - - - - - -----------------------

I Nr.cerere ,' 10746 . 
~ ·--.-- ------1 
!21ua ~ 

hL~--+-- ~~ 
1Anul r 2020 1 

I 
I 

25649 

30260 
5 

22556 
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Jnapoi Ia cautare 

OFERoA -<GENTIE 

Teren de vanzare Breaza/Prahova 
Prahova (judet), Gura Beliei 

Prezentare generala 

Suorafata teren (m2): 800 mz 

tr:n · .n: · ::--~_:;, :~ti' ·\.rt'"' ·i· .. ; ;; ... . 

! nt. >tic :-.': ." .. :· ~::i :- ~l.; -.:-. 1. 

:~ I - :. '• ' ' ~ ;_ ' . ' . j :· ,. 

mai multe -·- ...:. ' : 

https://www.storia.ro/oferta/teren-de-vanzare-breaza-prahova-1Dghuu.html#c631e85020 

. . --, 
Salveaza r 

24 000 € 
30 €/m2 

Aflati 

1/3 



Harta 

Pretul pietei 
Terenuri, Breaza 

TENDINTE 

za ovo€ 

27 (){10 € 

24 000€ 

. 
I 

mai mult~ 

24 000€ 
Preturi medii: 27 649.1 ·€ 

Q "--13% 

Ill 

https:/lwww.storia.ro/oferta/teren-de-vanzare-breaza-prahova-1Dghuu.html#c631 e85020 

30 €/m2 

Preturile medii (m2): 18.765 €fm2 

Q 1'60o/o 

Pre:t Pretfm2 

Nlc: ti 

2/3 



< lnapoi Ia cautare 

OfERT.\AGE::."IE 

Teren intravilan, 400 mp, Breaza 
Prahova Qudet), Fundatura Teilor 

Prezentare generala 

Suprafata teren (m2): 400 m2 

Descriere anunt 

mai multe 

Tip proprietate: teren intravilan 

Aflat 
.,_.;. . 

https://www.storia.rolofertalteren-intravilan-400-mp-breaza-IDfiYS.html#c631 e85020 

, Sal••eaza 

7700€ 
19 €/m2 

115 



Pretul pietei 
Terenuri, Breaza 

TENDINTE 

2'_. UU•J _ 

T' 000€ 

i3 ( l v ·.; 

::) 1'1;}() € 
t1~C'l,fo ;i:>, 

7700 € 
Preturi medii: 27 649.1 € 

G w-72% 

a ... ~ri~ 

. .. . . t-~ . . J ' " 

rnai mutte : .. : , . · 

https://www.storia.ro/oferta/teren-intravilan-400-mp-breaza-IDfiY5.html#c631e85020 

19.25 €/m2 

Preturile medii (1112): 18.765 €/ml 

Q 1'3% 

Pr:?t Pretfm2 

, : :1.-;-, ::: 

Afl:L' 

215 



lnapoi Ia cautare 

OFEf.TA AGENnE 

Teren 1176 mp, Breaza 
Pra hova Qudet), St rada 30 Decernbr ic 

Prezentare generala 

Ii i ( .; ... \ . .. . 

mal multe .: )\ , 

https:f/www.storia.ro/oferta/teren-1176-mp-breaza-IDeCiD .html#c631 e85020 

Salveaza 

29 400 € 

25 €1m2 

Aflati 

1/4 



rhVIILUI L~' enu1u1 1a straaa este de 32 m. 

<!lrie:1tarea terenului este spre est sl beneficiaza de o vedere panoramica asupra Vaii Prahovei. 

Utilitati: apa, canalizare, gaze, electricitate. 

Se poate vinde si parcelat in 2 loturi. 

Pretul este de 25 euro/mp. 

Harta 

Pretul pietei 
Terenuri, Breaza 

TENDINTE 

.-·(·, .. ··; 

mai muite 

29 400 € 
Preturi medii: 27 649.1 € 

Q 1'6% 

Ill 

https:/lwww.storia.ro/oferta/teren-1176-mp-breaz:a-IDeCiD .html#c631 e85020 

25 €/m2 

Preturile medii {m2): 18.765 €fml 

Q 1'33% 

Aflaci 

2/4 



~(\c;f fJJk{.(_ ~'f/~],O·;t~b PRIMARIAORA&ULUI BREA2 
REGISTRATURA 

P.F. A. Cristian Alin FALIBOGA NR.Re(/J DATAI9JJG ;2t 
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE 

Sinaia, str. Vanturis nr. 5 ,jud. Prahova 
Tel. 0751037599 
Cod de inregistt:are fiscala : 21429340 
Nr.ord.Reg.Com./an :AUT 10553/2006 
Certificat A.N.E.V.A.R. NR.2571/2006 
Legitimatie membru A.N.E.V.A.R I 12489/2020 

RAPORT DE EV ALUARE 

;.<))?~~> 
:-li . i / .. ~ ' i <C; \ .-1 d· J- I d AI 'i ' . :. ·:· :. ·.· ) j~;! . -~J_:-. ~Jf '~ (,N ~ . hlf'\. :>, . ~- - . ::.j /5'-·/ t'. 

~ l'rA L ~,,A A ·u1 _,. · ~:'<i?Y:i; i~r~z~~~~: / /-tM JA.l'Ai!w( (J7~ ~/-u li, ,'-V, w "-~.~·-~ Ju .. ~ a ~ . r 
. ~ -~ 

&1 C$1~ (} ~"'-~.; ._"., ~--- ~ il1l /ll(JJ.. ~-t/..<i 

Denumirea proprietatii- en intravilan cu suprafata de 42 mp. "'--'VI' 
Adresa - Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n. , CAD 30259 
Proprietar- Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat 

Prezentul Raport de Evaluare contine 11 ( unusprezece) pagini si anexe. 



Valoarea proprietat.ii situata in Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. , teren intravilan cu 
suprafata de 42 mp., CAD 30259, propusa de evaluator , la data de 19.06.2020 este de: 

23 Euro/mp. 

Valoarea proprietaJii imobiliare, exprimate in Euro, este o valoare reprezentativa . 
Evaluatorul certificii si valoarea fn lei La data evaluiirii proprietiiJii imobiliare # 

pentru scopul solicitat de client . 
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1. INTRODUCERE 

Scopul evaluiirii 

Prezentul raport de evaluare are ca scop determinarea unei valori de piata a 
terenului intravilan situat in Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. in vederea unei vanzari 
, cu aprobarea Consiliul Local Breaza , cu suprafata de 42 mp. aflat in proprietatea 
CLOBreaza . 

ldentificarea clientului 

Solicitantul prezentului raport de evaluare , este Consiliului Local Breaza. 

Certificarea evaluatorului. Semniitura . 

Prin prezenta se certifica , cu buna credinta urmatoarele : 
La baza evaluarilor au stat standardele de evaluare in vigoare 
In conforrnitate cu uzantele din Romania , valorile prezentate de evaluator sunt 
valabile la data specificata in raport ' cat ~i intr-un interval de timp limitat ' in 
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari 
sernnificative care sa afecteze rezultatele prezentate ; 
Evaluatorul i~i asurna integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale 
din raportul de evaluare . Datele ~i inforrnatiile preluate din surse ce nu au putut fi 
verificate personal de evaluator sunt rnentionate expres in text ; 
Acest raport este destinat numai scopului precizat si nurnai uzului destinatarului ; 
Evaluatorul i~i asurna pastrarea confidentialitatii asupra datelor ~i informatiilor din 
raport , precurn ~i neutilizarea acestora in schirnbul unor avantaje neetice sau 
ilegale , fie personal fie prin interrnediul unei terte persoane ; 
Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare 
sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , rara aprobarea scrisa a 
evaluatorului asupra formei ~i contextului in care ar putea sa apara; 
Afirrnatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte ~i reale ; 
Analizele, opiniile din raport sunt obiective ~i nepartinitoare dar limitate nurnai la 
ipotezele ~i conditiile limitative cunoscute ~i prezentate in raport; 
Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urrnare a realiz&-ii 
prezentului raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta lucrare; 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul 
prezentului raport de evaluare ; 
Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter 
comercial privind proprietatea evaluata ; 
Remunerarea evaluatorului nu se face in ft.mctie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniment ulterior ; 
Raportul a fost 1ntocrnit in concordanta cu legislatia in vigoare la data evaluarii , in 
conformitate cu cerintele standardelor de evaluare nationale ale ANEVAR ~i 
standardelor internationale de evaluare , ale codului deontologic al evaluatorului 

3 



• I 

din statui membru ANEV AR. In estimarea valorii de piata s-au avut in vedere ~i 
prevederile din Standardele Intemationale de Evaluare . 
0 SEV 100- Cadrul general (IVS Cadru general) 
0 SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101) 
0 SEV 102- Implementare(IVS 1 02) 
OSEV 103- Raportarea evaluarii(IVS 103) 
IJ SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IVS 300) 
OSEV 310 -IVS 310- Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru 
garantarea Imprumutului 
DSEV 400 Verificarea evaluarilor 
0 IVS 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare.• Standardele de 
Evaluare ANEVAR 2013- la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE) ~i 
Ghidurile Metodologice de Evaluare 
ANEV AR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 ~i Abordarea metodologica a 
unor definitii ~i termeni din IVS 20llin interpretarea ANEV AR. STANDARDE 
INTERNATIONAL£ DE EVALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de 
evaluare. 
0 Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia 
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe- editia 1964; 
0 Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/2010, editat de Corpul 
Expertilor Tehnici din Romania; 
0 Normativul Pl35/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995, 
cuprinzand coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale; 
0 HG nr. 213912004, privind ·aprobarea clasificatiei si duratele normale de 
ftmctionare a mijloacelor fixe; 

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insotita de verificarea lui 
numai in conformitate cu procedurile ~i standardele ANEV AR , 

Rezumatul faptelor principale $i a/ concluziilor importante 

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Breaza 
teren cu folosinta c.c. . 

Valoarea recomandata de evaluator este cea determinata prin metoda 
comparatiei directe ~i anume 23 Euro/mp .. 

4 



2. PREMISELE EV ALU ARII 

lpoteze ~i condijii limitative 

Ipoteze generale 

o Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta 
contaminanplor sau materialelor periculoase. 

• Evaluatorul nu i~i asuma nici o raspundere cu privire la descrierea juridica pusa la 
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente jurid1ce-ori ae proprietate. 

, Proprietatea este evaluata tara datorii. 
o Informatii fumizate de terte p8.fti sunt considerate de 1ncredere dar nu li se acorda 

garantii pentru acuratete. 
o Toate studiile inginere~ti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare ~i 

materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor sa 
vizualizeze proprietatea. 

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale 
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea sa valoreze mai mult sau mai 
putin. Evaluatorul nu i~i asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau 
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

$ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor ~i restrictiilor de 
zonare ~i utilizare in vigoare exceptand situatia cand in raportul de evaluare nu a fost 
identificata, descrisa ~i considerata o non-conformitate. 

• Se presupune ca au fast sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele, 
certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, 
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea valorii. 

e Se presupune ca utilizarea terenului ~i a constructiilor se realizeaza 'in cadrul limitelor 
proprietatii descrise ~i ca nu exista 'incalcari sau violari ale altor proprietati. 

• Nu am tacut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta nici nu am inspectat 
acele paqi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in 
stare tehnica buna corespunzatoare unei exploatari normale. 

• Opinia asupra starii paqilor neexpertizate ~i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida 
integritatea lor. 

5 Previziunile, proiectiile sau estimarile continute In raport se bazeaza pe conditiile 
curente de piata, pe factorii cererii ~i ofertei anticipate pe termen scurt ~i sunt 
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare , 
supuse schirnbarii conditillor viitoare. 
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Conditii limitative 

• Datele de piata au fost fundamentate in baza infonnatiilor partiale obtinute de la 
proprietar , transmise pe cale orala, :fara un document scris , precum si din ofertele 
unor agentii imobiliare sau particulari . 

o Nici una din partile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, ~tiri, agentii de 
v§nzare sau alte cai mediatice, rara acordul scris ~i aprobarea prealabiHi a 
evaluatorului. 

• Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati ~i orice 
impaqire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata, 
daca aceasta nu a fost stabilita in raport. 

• Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. 
• Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara 

sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune dedit daca 
au fost tacute initial aranjamente in aceasta privintii. 

2.1.3. Obiectul, scopul ~i utilizarea evaluarii 

• Obiectul: teren intravilan , c.c. , cu suprafata de 42 mp. 
• Scopui: este acela de a estirna valoarea de piata a proprietii~i i mentionate 
• Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai sus ~i 

poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputemicitii sai. 

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate 

S-a evaJuat terenul 'in conditiile mentionate mai sus. 
Proprietatea evaluata apartine Consiliului Local Breaza , domeniul privat 

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluarii 

2.2.1. Bazele evaluarii- consideratii teoretice 

Baza de evaluare o constituie valoarea de piata care se define~te in continuare confonn 
IVS 1 . 

IVS 1.- Valoarea de piata 
Valoarea de piaJii a proprietiiJii imobiliare reprezintii suma estimatii pentru care o 

proprietate ar putea fi schimbatii, Ia data evaluiirii, intre un cumpiiriitor hotiirat # un 
vanziitor hotiirat, intr-o tranzacfie echilibratii, dupii un marketing adecvat, in care fiecare 
parte a acJionat ln cuno§tintii de cauzii> prudent# fiirii constrlingeri . 
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Valoarea de piata a terenului se detennina in conforrnitate cu standardele ~i norrnele 
ANEV AR , utilizand normele de evaluare a terenurilor astfel: 
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate ~i recomandate de standardele ANEV AR 
~ase metode de evaluare: 

• Metoda comparatiei directe de piata; 
• Metoda proportiei ( alocarii); 
• Metoda extractiei; 
e Metoda parcelarii; 
o Metoda reziduala; 
• Metoda capitalizarii rentei funciare; 

In conforrnitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea 
specifica de estimare a valorii in cadrul unei abordari . Evaluatorul, in functie de pregatirea, 
competenta ~i experienta sa, ~i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate 
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte. 

Valoarea de piata a proprietatii se deterrnina In acest studiu in conformitate cu 
standardele ~i norrnele de evaluare a proprietiitilor imobiliare prin : 

• Comparatie; 

2.3. Data estimii.rii valorii 

Data estimarii valorii este 19.06.2020. 

2.4. Moneda raportului 

Valoarea evaluata este in Euro. 

2.5. Modalitii.Ji de plata 

Valoarea este deterrninata in vederea unei vanzari , fiind posibila existenta si unei 
tranzactii care sa presupuna plata integrala a pretului . 

2.6. Inspecjia proprietii.Jii 

Inspectia proprietatii s-a racut Ia data de 15.06.2020 

2. 7. Surse de informajil utilizate 

Datele ~i inforrnatiile privind terenul au fost preluate ~i selectate de la proprietar. 

2.8. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau In intregime ~i nici ca referinta 
intr-un document publicat , circulara sau declaratie , sub nici o forma , tara acordul scris al 
evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apara . 

7 



Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat 1n 
raport . Nu accept nici o alta responsabilitate fata de o tet1a persoana care sa poata face uz de 
el. 

3. Valoarea terenului 

3.1. Valoarea terenului considerat tiber 

Valoarea de piata a terenului se determina 1n conformitate cu standardele $i normele 
ANEV AR , astfel : 

~ metoda comparatiei directe de piata 
" metoda proportiei ( alocarii ) 
• metoda extractiei 
g metoda parcelarii 
• metoda reziduala 
• metoda capitalizarii rentei de baza 

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea specifica de 
estimare a valorii in cadrul unei abordari . 
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3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe. 

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei terenuri propuse spre 
vanzare in Breaza , zone apropiate , dupa cum urmeaza : 

Nr Ad res a Suprafata Pret Data 
crt (mp) Euro Euro/mp 
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anexa inclusa) 
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa) 
3 Gura Beliei , str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa) 

Decembrie 

Metoda comparatiei directe, utilizeazii procesul in care estimarea valorii de piaJii se 
face prin analizarea pieJei pentru a gasi proprietiiJi similare # compariind apoi aceste 
proprietiiJi cu cea in evaluare. 

Premisa majora a metodei comparajiei directe este aceea cii valoarea de piajii. a unei 
proprietiiti imobiliare este in relajie directii cu prejurile unor proprietiiJi competitive si 
comparabile . 

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile ~1 diferentele intre proprietati ~1 
tranzac?i care influenteaza valoarea . 
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0 I 

na aza a e or e _l!erec 1 A 1' d t I d h' 
Proprietate 

Nr. crt. Element de comparatie 
De 

evaluat 
1 2 3 

0 Pret de vanzare (Euro)l mp. 30 19 25 
I Drepturi de proprietate transmise Liber de Liber Liber Liber I Corectii sarcini - - -

Pret corectat euro I mp 30 19 25 i 

2 Restrictii legale Fara Similar 'Similar Similar 
Corectii restrictii - - -

Pret corectat euro I mp 30 19 25 
3 Conditii de finantare cash Cash Cash Cash 

Corectii - ' - -! 

Pret corectat euro I mp 30 19 25 
4 Conditii de vanzare A pro bare anunt anunt anunt 

Corectii CLO - - -

Pret corectat euro Imp 30 19 25 
5 Conditii ale pietei Juni Luni Luni Luni 

Corectii - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

6 Localizare Localizare Localizare Localizare Localizare 
Corectii pentru utilitati ,forma bun a buna teren buna teren buna teren 
,rap.dimensiuni construibile,etc. liber, liber, liber, 

suprafata suprafata suprafata 
Corectii mare mica mare 

-10% 
I 

- -10% 

P ret corectat euro Imp 27 19 22,5 
7 Caracteristici fizice , acces Teren CC similar similar similar 

Corectii - - -
Pret corectat euro Imp 27 19 22,5 

8 Zonare , utilizare Zonare similar s imilar similar 
Corectii bun a 

Pret corectat euro Imp 27 19 22,5 
9 Pret corectat euro I mp 27 19 23 

10 Corectie totaUi 3 0 2 

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp , luand in 
considerare comparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei la momentul 
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent electric , apa , 
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica 
actuala a pietii si anume , tranzactii putine, marje de negociere destul de mari . 
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Principii respectate in cadrul evaluarii : 

valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o 
previziune realista a comportarnentelor fortelor ce fac piata ) 

valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a celor 
doua parti implicate in tranzactie ) 

orientarea pe piata ( evaluarea trebuie sa reflecte piata) 

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta 
perceptia evaluatorului referitoare la eel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie 
obiectiva . 

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile 
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare . 
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Ext ras de Plan Cadastra l ae Carte Funciara. imobil nr. cadastral 3 0259 I UAT Breaza ----------------------------

i.\..NC£1 

Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara PRAHOVA 
Biroul de Cadastru !li Publicitate lmobiiiara Campina 

CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza. Nr. 35, Cod postal 105600, Tel: (024 4) 33 01 25 FAX: (0244) 37 63 00 

TEREN 'ltf"avllan 

Extras de Plan Cadastral de Carte Funcianl 
pentru 

lmobil numar cadastra ~ 30259 I UAT Breaza 

Adresa : Loc. Gura Beliei, Str 30 Decembrie, Nr. FN, Jud. Prahova Comuna/Ora 
Nr. cadastral Suprafata Obse rvatii I Re ferinte 

30259 
'---------------,.----~--:-- ------ - - --'-: 
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

42 

DETALII LINIARE !MOBIL 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederilc Lcgii Nr. 677!2001 . Pagina 1 din 3 
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Extras de Plan Cadastral de Carte f unciara. imobil nr. cadastral 30259 I UAT Breaza 

Date referitoare Ia teren 

!Crt Categoria de Intra Suprafa~a Tarla Parcela Observatii I Referin!e 
folosin~a vilan (mpl 

1 curtl constructii DA 42 6 465 

TOTAL: 42 I 
Date referitoare Ia construe 
Crt Numar Destinatie Observatii I Referinte 

I _____ __] 

Lungime Segmente 
1) Valorile lunaim"or 'Scamentelor sunt obtinut e din proiectie in plan. 

Punct Punct Lungime segment 
inceput sfcir~it , .. (m) 

1 2 4.392 
2 3 2.857 
3 4 3 .951 

4 5 5.353 
5 6 6.575 -... - ···- ·- . ' . · ····-
6 1 11 .931 ·- ·---** Lungim1le segmentelor sunt determmate m planul de proiectie Stereo 70 ?i sunt rotunjite Ia 1 milimetru. 

"** Dista nta dintre puncte e s te formata din segmente cumulate ce sunt mai micl dedit va l oarea 1 milimetru. 

Certific ca informa~iile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte 
funciara al OCPI PRAHOVA Ia data: 30-04-2020 
Situa~ia prezentata poate face obiectul unor modifi cari ulterioa re . in cond itiile Legii cadastrului ;;i 
publicitati i imobiliare nr. 7/1996, republicat a. 

Consilier/lnspector de specialitate, 

STEFAN CHJRICU 

Document care con tine date cu caracter personal, protejate dt!! prevederile Legii Nr. 671/2001 . Pagina 3 din 3 
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. '·t ._ , . 

Oficiul de Cadastru ~i Publicltate lmobiliara PRAHOVA 
Biroul de Cadastru ~i Publicltate lmobiliara Campina 

Oosarul nr. 10745 I 30-04-2020 
INCHEIERE Nr. 10745 

Registrator: MARIANA NUTULESCU Asistent: ELENA-BEATRICE STEFAN 

Asupra cererii introduse de ORAS BREAZA domiciliat in Loc. Breaza De Sus. Str Republicii, 
Nr. 828, jud. Prahova privind Prima inregistrare a imobile!or/unitati!or individuale (u .i.) in cartea 
funciara, in baza: 
-Act Administrativ nr.47832/06-04-2020 emis de PRiMARIA BREAZA; 
-Act Administrativ nr.PAD/29-04-2020 emis de RADUCA ALEXANDRU; 
-Act Administrativ nr .DOCUMENTATIA/29-04-2020 emis de RADUCA ALEXANDRU; 
-Act Administrativ nr.30/26-03-2020 emis de CONSILIUL LOC.A.L BREAZA; 

fiind indeplinite condltiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare r.r. 
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. tariful achitat in suma de 0 lei, cu 
documentul de plata: 

pentru serviciul avand codul 211 
Vazand referatul asistentului registrator in sensu! ca nu exista impedimente Ia inscriere 

DISPUNE 
Admiterea cererii cu privire Ia: 
- imobilul cu nr. cadastral 30259 
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea 
ORAS BREAZA, domeniul privat. sub B.1 din cartea funciara 30259 UAT Breaza; 

Prezenta se va comunica paf1ilor: 
ORAS BREAZA 
RADUCA ALEXANDRU 

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune Ia Blroul de 
Cadastru si Publicitate lmobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se sofutioneaza de catre 
registratorul-sef 

Data solutionarii, Registrator, 

04-05-2020 MARIANA NUTULESCU 

Asistent Registrator, 

ELENA-BEATRICE STEFAN 

. Semnat dig ital de 
Elena ~eapr.ce+~e~&J3eatrice stefan 

para a s1 sr:r.1'na 
Stefan Data: 2020.05.04 

· · ··1 . - 1 2 · ( ) d . I d . . .1.0:37:~4 +03'00' *) cu except1a s1tuatn or prevazute a Art. 6 aim. 1 m Regu amentul e av1zare, recept1e ~Imscnere m 
evidentele de cadastru $i carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700!2014. 

------------ ---- --------- -----·-·--·--
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·-· 
Referat de admitere, cerere nr. 10745 I 30-04-2020 

Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobilian1 PRAHOVA 
Biroul de Cadastru !'ji Publicitate lmobiliani Campina 

Adresa: CAMPINA, Str. Alexandru loan Cuza. Nr. 35, Cod postall05600, Tel: 
(0244) 33 0125 FAX: (0244) 37 63 00 

i 107fu 
I 30 _I 

04 ... 

---------------------------
REFERAT DE ADMITERE 

(Prima inregistrare imobil) 

Domnului/Doamnei ORAS BRE ·~A 
Domiciliul Lac·. Brea:za De Sw . -~r Republicii. Nr. 828, Jud. Prahova 

Referitor ia cererea inregistrata sub numarull0745 din data 30-04-2020. va informam: 

In urma solicitarii dumneavoastra privind receptia document~\iei cudastrale de prima inregislrar·e, va 
comunica m urmatoarele: 

Analizand documentatia depusa spre receptie. s-a constatal ca idE'ntif:carea ~i localizarea amplasamentului a 
fost realizata cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare $i in consecinta. imobilul a fost inregistrat 
provizoriu in evidenta OCPI PRAHOVA cu numarul cadastral 

1) 30259, Lac. Gura Beliei, Str 30 DECEMBRIE, Nr. FN. Jud. Prahova, UAT Breaza, in suprafa~a 
masurata de 42 mp ~i suprafata din acte 42 mp, 

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte 
funciara al OCPI PRAHOVA Ia data: 30-04-2020. 

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului ~i a 
publicitatii imobiliare nr. 7/1996. republicata, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Inspector 
STEFAN CHIRICU 

-------·-··----·--....-··---· ---
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Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara PRAHOVA 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Ompina 

TEREN lntravilan 

Adresa: Loc. Gura Beliei, Str 30 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 30259 Breaza 

A. Partea 1. Descrierea imobilului 

Decembrie. Nr. FN, jud. Prahova 

Nr. cerere 1.0745 
Ziua · 30 
Luna 04 
Anul 2020 

Cod 'ftr;r,care 

ll~~~~~!~f~~~~mf~iiiiiM 

Nr, Nr. cadastral 
Suprafa~a* {mp) Observatii I Referin!e Crt Nr. topograflc 

Al 30259 42 Teren neimprejmuit; 

B. Partea II. Proprlet.:::lri (iii acte 

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate ~i alte drepturi reale l Referinte 

10745 I 30/04/2020 
Act Administrativ nr. 30, din 26/03/2020 emis de CONSIUUL LOCAL BREAZA; Act Administrativ nr. 47832, 
din 06/04/2020 emis de PRJMARJA BREAZA; Act Administrativ nr. PAD, din 29/04/2020 emis de RADUCA i 
ALEXANDRU; Act AdministratJV nr. DOCUMENTATIA, din 29J.Q.4/2020 emis de RAOUCA ALEXANDRU: -j 
Bl jlntabulare, drept de PROPRJETATE, do6andit prin lege, cotaadl:ialaj -- - ·- -Al--·- -- - ·- I 

' !.ill__ !___ j !_ J1[_9RAs BREAZA, domeniul privat 

C. Partea Ill. SARCINI 
lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 

drepturl reale de garantie ~i sarcinl Referin~e 

NU SUNT -----------------·------------- -----~----- - -- --· ·--.. - - _ 1 

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Nr. 67 7 /200.!. Pagina 1 d in 3 
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Carte Funciara N r. 30259 Comuna/Ora!j//VIunicipiu: Breaza 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* Ooserva~:i I Referin~e 

30259 42 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII UNIARE IMOBIL 

Date referitoare Ia teren 
Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii I Referinte Crt folosinta vii an (mp) 

1 CUrti DA 42 6 465 -
constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorlle lungimlfor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan , 

Punct Punct lungime segment 
inceput sfar!jit ,~ (m) 

1 2 4.392 

2 3 2.857 
3 4 3.951 ·---
41 5 5.353 

5 6 6.575 
6 1 11.931 

, 

Document care con tine date cu carocter pen;onal. protejatc de prevederile Legii Nr. 67712001. Pagina 2 din 3 
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Carte F'!nciar~ Nr. 30259 Comuna/Ora$/Municipiu: Breaza 

*• Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiec~ie Stereo 70 ~i sunt rotunjite Ia l ·mifimetru. 
•- Dlstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid dedit valoarea 1 milimetru. 

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara origina!a, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia a utentificarea de catre notarul public a acte!or juridice prin 
care se sting drepturile reale precum ~i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informa~iile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 0 RON,-. pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211. 

Data solutionarii, 

04-05-2020 

Data eliberarii, 
_/_}_ 

Asistent Registrator, 
ELENA-BEATRICE STEFAN 

(para fa $i semnatvra) 

Referent, 

(parafa $i semnatura) 

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677!2001 . Pagina 3 din 3 .. . ·---- _ .. ________ __..:, _____ _ 
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Ul I Vt~VLV ovv ow lo:llll fl ue vanzare- 1-'ranova ouoel), Gura be!1e1- :i!SISU4!36 www.sloria.ro 

lnapoi Ia cautare 

Teren de vanzare Breaza/Prahova 
~ Prahova Uuder), Gura Beliei 

Prezentare generala 

Suorafata teren lm2l: 800m2 

Prin l!f·i; l,: r . ~:~ ·ill'! vktirnr n{ J'~ n :.:·. 
mnch;i t ,,, l-·kit?si :~ It<:' t .J•nnll;;,:i• ,, ... 

r.or.U:lu i : . : - ~ ; • tt.)~,ru !rj , , .tj t-:• . · .J It• . 

pr'H.· r. ~ ~~- ; ~;n ~: J .. .-: ~·, , :_. . ...... ,ti ,. · l ~ ·.:· ... , . 

mai multe :' -' ~H ,, "' il' _,- ~·,~ ... :_:_;; .. .. 

https://www.storia.ro/oferta/!eren-de-vanzare-breaza-prahova-IDghuu .html#c6 31 e85020 

24 000 € 

30 €/m2 

1/3 



Hart a 

Pretul pietei 
Terenuri, Breaza 

TENDINTE 

28 000 ~ 

27 000 € 

26 000 € 
(". 

2s oc:; € 

24 GC:l€ 

24000€ 
Preturi medii: 27 649.1 €. 

G "'-13% 

........ ·- ······ 

r") ;·i ·~ 1.1i:il1; ;:;! 'r':• : ~~ ··•;id!l• >l" ;·:,_,·· .. : • '.-•~; \ I • 

!n()<.hl!·' ;- :· · · · ~.·:~! :"7:t···,. ,· :·H!l'" . ~:.~ 

!. uni . ~ · 

rnai rnd1" 

Ill 

; ) 

't 

https:/twww.storia.ro/oferta/teren-de-vanzare-breaza-prahova-IDghuu .html#c631 e8 5020 

30 €1m 2 

Preturile medii (m2): 18.765 \.1m 2 

G 1· 6oo/o 

l'r • :~ Pret/mZ 

'i 

213 



Ul I"'I~V&.V '''~"" ... . \Q·~·· v""' vo••Lo• 'CI -' .a,,vve~ Vl.IUt:ILJ. rt..lt ·•.JdU.Hd l!i::HUI - .JO'-Jt1.Jo:, • www.SlUiret.ru 

lnapoi Ia cautare 

Teren intravilan, 400 mp, Breaza 
r1 Prahova Uudet}. Fundatura Teilor 

Prezentare general a 

Suprafata teren (m2) : 400m2 

Descriere anunt 

'·' ) . 
m<u multe 

•· q· 1 ... r~o~-:r~: r. ':'. ·: . 
-.~-p ~·,lr)r.! ! ··.:, . 

: , ·: 1 :' 

· ··.r ~ ·1~. . . · .. 

Tip proprietate: teren intravilan 

i• 

1\ fl -.~ : 

https:/lwww.sloria .ro/oferta/leren-intravilan-400-mp-breaza-1DflY5.html#c631 e85020 

Salveaza .I 

7700€ 
19 €/m2 

1/5 



Pretul pietei 
Terenuri, Breaza 

TENDINTE 

:£:> UGU ( 

27 000 € 

2v ooo f 
I l 

2!> 0•)0;: 

.14 000 € 

'23000~ 

dccemb;'t 

Ill 

7 700 € 
Preturi medii: 27 649.1 € 

Q --1--72% 

https://www.storia.ro/oferta/teren-intravilan-400-mp-breaza-IDfiY 5.html#c631 e85020 

19.25 €/m2 

I' ,., ~ 

l"'l. •l · · 

.. ~ 

, .. · ..• 

2/5 



· - ··- · - V~.,. ..... , • ..... ~ . ..,. .. ,,,.. "'"" ._. ,..,,,.,,.,, ,..,, ,"' """""'V"V IV 'rlf~'"'·01\Vl,Q,IV 

lnapoi Ia cautare 

Teren 1176 mp, Breaza 
(.J Prahova Uudet), Strada 30 Decernbrie 

Prezentare generala 

Prin utllt• .·: r_; , ~; f;'rviciih}l q,_.,,. - ~ ,_, · · ~ " 
rnocJ11I.' '--..-, :d<:~~· 'lit~~ c-~!~nu iv .;_ti '" .. ,, 
contil·,~ · : .• .• _., no~tru, ir. v~du, : .• ,,, , .. . 
pror.:-; t,,_ ·:,ri-::;pamsi dt ,ti-rn.>!v•;•· -

mai multe C:>• :rm•J>nl.~ r;avt:;,' ... ·• 

' ·· ··:· ,: 

https ://www.storia.ro/oferta/teren-1176-mp-breaza-IDeCiO .html#c631 e85020 

-·--··. - "1 

:._:) Salveaza l 
··-· .. J 

29 400 €· 
25 €/m2 

1/4 



VI I' •tLV&.V 

Frontul terenului Ia strada este de 32 m. 

Orientarea terenului este spre est si beneficiaza de o vedere panoramica asupra Vaii Prahovei. 

Utilitatl: apa, canalizare, gaze, electricitate. 

Se poate vinde si parcelat in 2 loturi. 

Pretul este de 25 euro/mp. 

Harta 

Pretul pietei 
Terenurl, Breaza 

TENDINTE 

29 400 € 
Preturi medii: 27 649.1 ( 

Q 1'6% 

Prit.i q(.i:l~·t;·.: r~:.-.j ~\\_rvicii lor ~·v.· :.~t~~r~, 

rnr.H .. ll1~ · :·:. ·.~ki'~~~i ;.1~.· ~·l··n :·.rl(,.~·~ :: :·: · 
((lf"'ll ~ ·=: .. ,l ;' ' ) ··~~-~! 1:', ' : . ;~··. · . . - ~· l 

;It'·. · .. , . 

mai rnull~ 

:~; . . : l l 1 
... 

Ill 

' . : . ~ ~ ; ' 

( +'1. : .· .. :· 

https:Jtwww.storia.ro/oferta/teren-1176-mp-breaza-IDeCiD .html#c631 e85020 

25 €1m 2 

Preturite rnedii (m2): 18.765 €1m2 

Q 1'33% 
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~ I :lkCt lljJJtfi t,u, 
P.F. A. Cristian Alin FALffiOGA · 

EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE 

Sinaia, str. Vanturis nr. 5 ,jud. Prahova 
Tel. 0751037599 
Cod de inregistrare fiscala: 21429340 
Nr.ord.Reg.Com./an :AUT 10553/2006 
Certificat A.N.E.V.A.R. l\TR.257112006 
Legitimatie membru A.N.E.V.A.R I 12489/2020 

RAPORT DE EV ALUARE 

·;...; ,.~;~ :. ". 
~:;,- .,· 4, • .• ~ ...... 

;/-"" \ I \ ... : •~ •,', .. 
f;,~ ~. ,-- - ::: ' " · ... ~ 

.. ~·· ;'~:~;: ·, · . .(~... '• ~(1~~~~~ 
·i·-~., ' . ; ·· . ·., :; ~, 
.. I 1 . ' I ~ . ~ · ' ~ ..::; 
; \ I ' • . . I - i . \ ~...,, . '·• '· .-:i 

1 .r ,, \:~.~:A~g a~l@-.rruy 
tt¥d~w t(; ,4'tv!Wt '·~"~>-' . JrGJa, dl!J.l~j (1\(J),kf 

I {ft, I; l.tr lftJ. Q9 7 AI 1'. i/ 
hut~ G/tCtt ' bMfl v~ umq;·· . 

Denumirea proprietatii- T en· 'intravilan cu suprafata de 174 mp. 
Adresa- Gura Beliei , str.30 Decembrie f.n., CAD 25649 
Proprietar- Consiliul Local al Orasului Breaza , domeniul privat 

Prezentul Raport de Evaluare contine 11 ( unusprezece ) pagini si anexe. 



Valoarea proprietatii situata in Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. , 'teren intravilan ,· 
pasune , cu suprafata de· 174 rnp. , CAD 25649 , propus[ de .evaluator· , la data . de 
08.07.2020 este de : 

23 Euro/mp. - 111 Lei/mp. 
(TVA neinclus) 

Valoarea proprietliJii imobiliare, exprimate in Euro este o valoare reprezentativii . 
Evaluatorul certiflcii si valoarea in lei Ia data evaluarii proprietaJii imohiliare $i 

pentru scopul solicitat de client. 

2 



1. INTRODUCERE 

Scopul evalulirii 

Prezentul raport de evaluare are ca scop deterrninarea unei valori de piata a 
terenului intravilan situat m Gura Beliei , str. 30 Decembrie f.n. in vederea unei vanzari 
, cu aprobarea Consiliul Local Breaza, cu suprafata de 174 mp. aflat in proprietatea 
CLO Breaza . 

I dentijicarea clientului 

Solicitantul prezentului raport de evaluare, este Consiliului Local Breaza. 

Certifzcarea evaluatorului . Semnlitura • 

Prin prezenta se certifica , cu buna credinta urrnatoarele : 
La baza evaluarilor au stat standardele de evaluare in vigoare 
In conformitate cu uzantele din Romania , valorile prezentate de evaluator sunt 
valabile la data specificata in raport ' cat ~i intr-un interval de timp limitat ' in 
cazul in care conditiile specificate pentru evaluare nu au suferit modificari 
semnificative care sa afecteze rezultatele prezentate; 
Evaluatorul i~i asuma integral raspunderea asupra tuturor afmnatiilor personale 
din raportul de evaluare . Datele ~i inforrnatiile preluate din surse ce nu au putut fi 
verificate personal de evaluator sunt mentionate expres in text ; 
Acest raport este destinat numai scopului precizat si numai uzului destinatarului; 
Evaluatorul i~i asuma pastrarea confidentialitatii asupra datelor f?i infonnatiilor din 
raport , precum ~i neutilizarea acestora in schimbul unor avantaje neetice sau 
ilegale , fie personal fie prin interrnediul unei terte persoane ; 
Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare 
sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt mod , !ara aprobarea scrisa a 
evaluatorului asupra formei ~~ contextului in care ar putea sa apara; 
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte ~i reale ; 
Analizele, opiniile din raport sunt obiective ~i nepartinitoare dar limitate numai la 
ipotezele ~i conditiile limitative cunoscute ~i prezentate In raport; 
Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizarii 
prezentului raport de evaluare in afara remunerarii pentru prezenta lucrare; 
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul 
prezentului raport de evaluare ; 
Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter 
comercial privind proprietatea evaluata; 
Remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori 
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a unui rezultat dorit 
sau de aparitia unui eveniment ulterior ; 
Raportul a fast intocmit in concordanta cu legislatia in vigoare la data evaluarii , in 
conformitate cu cerintele standardelor de evaluare nationale ale ANEV AR ~i 
standardelor internationale de evaluare ~ ale codului deontologic al evaluatorului 

3 



din statui membru ANEV AR. In estimarea valorii de piata s-au avut in vedere ~i 
prevederile din Standardele Intemationale de Evaluare . 
0 SEV 1 00 - Cadru1 general (IVS Cadru general) 
0 SEV 101-Tennenii de referinta ai evaluarii(IVS 101) 
DSEV 102- Implementare(IVS 102) . 
OSEV 103- Raportarea evaluarii(IVS 103) 
D SEV 300- Evaluari pentru raportare fmanciara{IVS 300) 
OSEV .310 -IVS 310- Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru 
garantarea Imprumutului 
OSEV 400 Verificarea evaluarilor 
0 IVS 230- Drepturi asupra proprietat:ii imobiliare. • Standardele de 
Evaluare ANEV AR 2013- la care se adauga Ghidurile de Evaluare (GE) ~i 
Ghidurile Metodologice de Evaluare 
ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 ~i Abordarea metodologica a 
unor defmitii ~i termeni din IVS 2011ln interpretarea ANEV AR. STANDARDE 
INTERNATIONAL£ DE EV ALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri de 
evaluare. 
0 Ordinul MLPAT nr. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele elaborate de Comisia 
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe- editia 1964; 
D Buletin documentar ,Expertiza tehnica" nr. 116/201 0, editat . de Corpul 
Expertilor Tebnici din Romania; 
D Normativul P13511999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995, 
cuprinzand coeficientii de uzura a cladirilor si constructiilor speciale; 
D HG nr. 2139/2004, privind aprobarea clasificatiei si duratele normale de 
functionare a mijloacelor fixe; 

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi !nsotita de verificarea lui 
numai in conforrnitate cu procedurile ~i standardele ANEV AR 

Rezumatulfaptetor principale Ji al concluziilor importante 

Terenul supus evaluarii este situat in intravilanul localitatii Breaza 
teren cu folosinta pasune . 

V aloarea recomandata de evaluator este cea determinata prin metoda 
comparat:iei directe ~i anume 23 Euro/mp. -111 Leilmp .. 
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2. PREMISELE EV ALUARII 

Ipoteze # condiJii limitative 

Ipoteze generale 

"' Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta 
contaminantilor sau materialelor periculoase. 

o Evaluatorul nu i~i asuma nici o raspundere cu privire la descrierea juridica pusa la 
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juri dice ori de proprietate. 

• Proprietatea este evaluata tara datorii. 
• Informatii furnizate de terte paqi sunt considerate de incredere dar nu li se acorda 

garantii pentru acuratete. 
~ Toate studiile inginere~ti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare ~i 

materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor sa 
vizualizeze proprietatea. 

• Se presupune ci:l nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii, ale 
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea sa valoreze mai mult sau mai 
putin. Evaluatorul nu 1~i asuma nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau 
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. 

• Se presupune dt proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor ~i restricpilor de 
zonare ~i utilizare in vigoare exceptand situatia dind in raportul de evaluare nu a fost 
identificata, descrisa ~i considerata o non-conformitate. 

o Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizapile, licen}ele, 
certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, 
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estirnarea valorii. 

• Se presupune ca utilizarea terenului ~i a constructiilor se realizeaza in cadrullimitelor 
proprietatii descrise ~i ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati. 

• Nu am racut nici o expertiza tehnica a structurii de rezistenta nici nu am inspectat 
acele p8fti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in 
stare tehnidi buna corespunzatoare unei exploatari norrnale. 

• Opinia asupra starii paqilor neexpertizate ~i acest raport nu trebuie inteles ca ar valida 
integritatea lor. 

• Previziunile, proiectiile sau estirnarile continute in raport se bazeaza pe conditiile 
curente de piata, pe factorii cererii ~i ofertei anticipate pe termen scurt ~i sunt 
influentate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare , 
supuse schimbarii condipilor viitoare. 
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Condipi limitative 

o Datele de piata au fost fundamentate in baza informatiilor partiale obtinute de la 
ptoprietar , transmise pe cale orala, tara un document scris , precum si din ofertele 
unor agentii imo biliare sau particulari . 

" Nici una din p3rtile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, ~tiri, agentii de 
vanzare sau alte cai mediatice, tara acordul scris ~i aprobarea prealabiHi a 
evaluatorului. 

• Orice estimari ale valorii continute in raport se aplica intregii proprietati ~i orice 
impiiftire sau divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata, 
daca aceasta nu a fost stabilita in raport. 

• Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. 
o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara 

sau sa depuna marturie in instanta !n legatura cu proprietatea in chestiune decat daca 
au fost !acute initial aranjamente in aceasta privinta. 

2.1.3. Obiectul, scopul ~i utilizarea evaluarii 

e Obiectul: teren intravilan, pasune, cu suprafata de 174 mp . 
. • Scopul: este acela de a estima valoarea de piata a proprietatii rnentionate 

c. Utilizarea: raportul de evaluare este destinat exclusiv scopu1ui mentionat mai sus ~i 
poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau imputernicitii sai. 

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate 

Sha evaluat terenul in conditiile mentionate mai sus. 
Proprietatea evaluata apartine Consiliului Local Breaza , domeniul privat. 

2.2. Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluarii . 

2.2.1. Bazele evaluarii- consideratii teoretice 

Baza de evaluare o constituie valoarea de piata care se define~te in continuare conform 
IVS 1 . 

IVS 1.- Valoarea de piati 
Valoarea de piaja a proprietiiJii imobiliare reprezintii suma estimatii pentru care o 

proprietate ar putea fl. schimbatii, Ia data evaluiirii, fntre un cumpiiriitor hotiirli.t 1i un 
vli.nziitor hotiirat, intr-o tranzacjie echilibrata, dupa un marketing adecvat, in care fiecare 
parte a actionat in cuno$tinJa de cauza, prudent 1i fara constrlingeri . 
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V aloarea de piata a terenului se deterrnina in conformitate · cu standardele ~i normele 
ANEV AR , utilizand normele de evaluare a terenunlor astfel: . 
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate ~i recomandate de standardele ANEV AR 
~ase metode de evaluare: 

• Metoda comparatiei directe de pia fa; 
~ Metoda proportiei (aloc&ii); 
• Metoda extractiei; 
• Metoda parcelarii; 
e Metoda reziduala; 
c Metoda capitaliz&ii rentei funciare; 

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea 
specifica de estimare a valorii in cadrul unei abord&i . Evaluatorul, in functie de pregatirea, 
competenta ~i experienta sa, ~i in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate 
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte. 

Valoarea de piata a proprietatii se determina in acest studiu in conformitate cu 
standardele ~i normele de evaluare a proprietatilor imobiliare prin : 

• Comparatie; 

2.3. Data estimiirii valorii 

Data estimarii valorii este 08.07.2020. 

2.4. Moneda raportului 

Valoarea evaluata este in Euro. 

2.5. ModalitiiJi de platii 

V aloarea este determinata in vederea unei vanzari , fiind posibila existenta si unei 
tranzactii care sa presupuna plata integrala a pretului . 

2.6. lnspecjia proprietiiJii 

Inspectia proprietatii s-a tacut la data de 15.06.2020 . 

2. 7. Surse de informajii utilizate 

Datele ~i informatiile privind terenul au fost preluate §i selectate de la proprietar. 

2.8. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime ~i nici ca referinta 
intr-un document publicat , circulara sau declaratie , sub nici o forma , tara acordul scris al 
evaluatorului asupra formei in care ar putea sa apara . 
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Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul mentionat in 
raport . Nu accept ruci o alta responsabilitate fata de o terta persoana care sa poata face uz de 
el. 

3. Valoarea terenului 

3.1. Valoarea terenului considerat liber 

V aloarea de piata a terenului se determina In conformitate cu standardele ~i normele 
ANEV AR , astfel : 

o metoda comparatiei directe de piata 
s metoda propoqiei ( alocarii ) 
• metoda extractiei 
• metoda parceUirii 
• metoda reziduala 
• metoda capitalizarii rentei de baza 

In conformitate cu standardele IVS 2018 , metoda de evaluare reprezinta calea specifica de 
estimare a valorii in cadrul unei abordari . 
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3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe. 

Evaluatorul a folosit · ca si comparatii un numar de trei terenuri propu.se spre 
vanzare iri Breaza , zone. apropiate , dupa cum urmeaza : 

Nr · Adresa Suprafata Pret Data 
crt (mp) · Euro Euro/mp 
1 Gura Beliei 800 24.000 30 2020(anex~ inclusa) 
2 Gura Beliei 400 7.700 19 2020(anexa inclusa) 
3 Gura Beliei , str. 30 1.176 29.400 25 2020(anexa inclusa) 

Decembrie 

Metoda comparajiei directe, utilizeazii. procesul 'in care estimarea valorii de piaJii. se 
face prin analizarea piejei pentru a gii.si proprietii.Ji simi/are # comparlind apoi aceste 
proprietii.Ji cu cea in evaluare . 

Premisa majora a metodei comparajiei directe este aceea cii valoarea de piaja a unei 
proprietii.Ji imobiliare este fn relajie directli cu prejurile unor proprietii.Ji competitive si 
comparabile . 

Analiza comparativa sc axeaza· pe asemanarile ~~ diferentele 1ntre proprietati ~i 
tranzactii care influenteaza valoarea . 
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I 
I 

A I' d t I d h' na IZa a e or e perec 1 

Proprietate 

Nr. crt. Element de comparatie De 
evaluat 

I 2 3 

0 Pret de vfutzare (Euro )/ m£. 30 19 25 
I Drepturi de proprietate transmise Liber de Liber Liber Liber 

Corectii sarcini - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

2 Restrictii legale Fara Similar Similar Similar 
Corectii restrictil - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

3 Conditii de finantare cash Cash Cash Cash 
Corectii - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

4 Conditii de vanzare A pro bare anunt anunt 
I 

anunt 
Corectii CLO - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

5 Conditii ale pietei luni Luni Luni Luni 
Corectii - - -
Pret corectat euro Imp 30 19 25 

6 Localizare Localizare Localizare Localizare Localizare 
Corectii pentru utilitati ,tonna bun a buna teren buna teren buna teren 
,rap.dimensiuni construibile,etc. liber, liber, liber , 

suprafata suprafata suprafata 
Corectii mare mica mare 

-10% - -10% 

Pret corectat euro Imp 27 19 22,5 
7 Caracteristici fizice , acces Teren similar similar similar · 

pasune 
Corectii - - -
Pret corectat euro I m p 27 19 22,5 

8 Zonare , utilizare Zonare simi lar similar similar 
Corectii bun a 

Pret corectat euro I mp 27 19 22,5 
9 Pret corectat euro Imp 27 19 23 

10 Corectie totaUi 3 0 2 
I 

In opinia evaluatorului valoarea propusa a terenului este de 23 Euro/mp , luand in 
considerare cornparabila 3 , pe aceeasi strada si reflectare a conditiilor pietei la momentul 
actual . Toate terenurile comparabile au ca utilitati , gaze , curent electric , apa , 
canalizare . Evaluatorul considera ca pretul de 23 Euro/mp. reflecta caracteristica 
actuala a pietii si anwne , tranzactii putine , marje de negociere destul de mari 
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Principii respectate in cadrul evaluarii : 

valoarea este o predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o 
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata ) 

valoarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a eel or 
doua parti implicate in tranzactie ) 

orientarea pe piata ( evaluarea trebuie sa reflecte piata) 

Opinia exprimata in cadrul evaluarii este o predictie subiectiva si reprezinta 
perceptia evaluatorului referitoare la eel mai probabil pret obtenabil intr-o tranzactie 
obiectiva . 

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele . conditiile 
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare . 
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Oficiul de Cadas~ru §i PubUcitate Imobiliara PR:{' .. HQVA 
Birout de Cadastru ~i Publicita~e Imobiliara Campina 

Dosarul nr. 10387/25-06-2013 

INCiiEIERE Nr. 103.87 

REGISTRATOR Nutulescu Mariana 

ASISTENT REGISTRATOR Stefan Elena-Beatrice 

Asupra cererii introduse de SC. ARHICAD GEOTOP SRL. PRIN ING. STOICESCU DOINA privind Prima 
inregistrare a imobilelor/unitatilor individuate (u.i.), si in baza documentelor atasate: 

-act administrativ nr. Hotarare nr. 58/30-05-2013 emis de Consifiul Local Breaza, act adminlstrativ 
nr. Adeverinta nr. 8857/20-06-2013 emis de Primaria Breaza; 

Vazand referatul inspectorului de cadastru si/sau referatul asistentulul-registrator, fiind indeplinite 
conditiHe prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si publicitatii imobillare nr. 7/1996, republicata, 
tariful de 0 lei achitat prin documentul de plata: 
pentru serviciul.cu codul: 211, 

DISPUNE 

Admiterea cererii cu privire Ia : 

- imobilul cu nr. cadastral 25649, inscris in cartea funciara 25649 UAT Breaza avand proprietarii:; 
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege In cota de 1/1 asupra A1 in favoarea : 
ORASUL BREAZA-DOMENIUL PRIVAT, sub 8.1 din cartea funciara 25649 UAT Breaza; 

Prezenta se va comunica partilor: 
Orasul Bre~za-Domeniul Privat, 
Sc. Arhicad Geotop Sri. Prin Ing. Stoicescu Doina. 

~ 

Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune Ia Biroul de Cadastru §i 
Publicitate Imobiliara Campina, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratoruf-sef. 

Data solutlonarii, 
Solutionata 
Ia data de: 
27-06-2013 
Data ellberirii, 
_/__/_ 

noz .. ,n11 o 

Asistent-registrator, 
Stefan Elena-Beatrice 

R~ferent, 

(plJr~fa, semnatur8 §i 
f(ampil<t BCPJ) 

•·. ~·.:~:~.-· .... :'): · , ... 
• Se pf'fJcizeaza. atunci cand este carul, ve~t;OiJ,.ei thd~pfinirii obngatiei de plata a impozitului prevazut de art. 771 din Codul Fiscal. 

Document care con tine date cu carac:ter oersona!. orotei<~te de orevedPrile LeaN Nr. f' 77l'Jnn t 
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IN CAD RARE IN ZONA Sc. 1:5000 
AMPLASAMENT 

L Oras Breaza, Str. 30 Decembrie, fn., Tarla 6, Parcela 4_65, Jud. Prahova ~ 

;· ... 



( 

t:.l\.1 FJ-\;:J Ut: \,.,AI<. I t:'. t'UN(..;!APJ);. 

pentru Ii'JFORMARE 
Nr.~~ ~__!_0~ 

Zlua 25 

Luna 05 
1--·--~-t--....:...C-

Anul 2013 

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara PRAHOVA 
Birouf de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Campina 

J 
TEREN intravilan 

A. Partea I. (Foaie de avere) 

Adresa· Gura Beliei Strada 30 Decembrie nr. f.n. , I 

CARTE FUNOARA Nft 2564 
Comuna/Oras/Munlcipfu: BreaL 

Nr Nr.cadastral Suprafata* (mp) Observatii 1 Referinte 
crt Nr. topografic 

Al 25649 Din acte: 174; 
Masurata: 174 

B. Partea II. ( Foaie de proprietate) 

Inscrieri privitoare Ia proprietate 

10387 1 25.06.2013 
Act adminlstrativ nr. Hotarare nr. 58, din 30.05.2013, emis de Conslliul Local 
Breaza, act admlnlstrativ nr. Adeverinta nr. 8857/20-06-2013 emis de Prlmaria 
Breaza; -

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1 I 1 .. _ 
1 joRASUL BRI;AZA-DOHENIUL PRIVAT, CIF: 2845486 -

C. Partea III. {Foaie de sarcini) 

Inscrieri privltoare Ia sarclni 

NU SUNT 

Document are contine date cu caracter oersonaf. oroteiate de orevederife Leoif Nr. 67712001. 

. 

CARTE FUNCIARA NR. 2564~ 
om una ras un CIPIU: C / 0 /M I I . B reaz; 
Observatli f Referinte 

-

Al I 

CARTE FUNCIARA NR. 2564S 
Comuna/Oras/Municipiu: Breaza 

Observatil I Referinte 

P::~nin~ 1 rlin ~ 



Anexa Nr. 11a Partea I 
CARTE FUNCIARA NR. 

Comuna/Oras/Municiplu: 
TEREN intravitan 
Adresa: Gura Beliei Strada 30 becembrie nr: f n I I 

Nr. Suprafata 

cadastral maSL!rctta Observatii I Referinte 
(mp) * 

25649 174 
* Suprafata este det~rmmata In planul de procectie Stereo 70. 

,_~:...:....:.--._·-.~------=-· _·-_. ·-·-=-· :-~- -~ .... - . --·· -.,-·of'tAIJftn~Th""'R-=E_'"=J-::-::M""'o~BI"""L-----.~---,.-~---:-..,.......~,.~_.._-

I 
I 
f 

I 
\ L _.::..-.:. .. . ------

Date referltoare Ia teren 
Nr. Categoria Intra Suprafata 
crt de folosinta vii an (mp) 

1 pasune DA Din acte:-; 
Masurata:17<1 

lungime Segmente 

1) Valorile lungimilor segmentelor 
sunt obtlnute din proiectle in plan. 

Nr. 
tarla 

6 

Punct Punct Lungime 
inceput stars it segment c·· (m) 
__ _____.! 2 31 --- -

2 3 4 
f-·· -- .. 

3 4 3 --... -· 
4 5 4 

r--· -- · ·-
5 6 a 

-·---· ---·-----
6 
f--

7 6 
···--- - -·--· . 

7 8 6 .. 

1---~ 9 5 ---
9 1 3 

'· 

.,....--~--·· -·· ---.----. -----

Nr. Nr. Observatii I Referinte parcel a !ropograflc 

465 - -

Document care con tine date cu caracter oersonal. oroteiatP. de cor('vPrlr>ril"" 1 •· ' '' ,.,,,. r .., ... ~~ --~ • 



· Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite.la met,..:,. 
••• Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 metru. 

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original 
pastrata de acest birou. 
Prezentul extras de carte funciara NU este valabil Ia autentificarea actetor juridice de notarul publi 
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
s-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211, 

Data solu~iomlrii, 
27/06/2CJ13 

Data eliberirii, 
___}_}_ 

0 1\UL. 2013 

~!__ 
-(~ 

Document care contine date cu caracter Dersonal. oroteiate de orevederill:' Leali Nr. 67712001. P~nin:::~ ~ riin ~ 



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMIT ARE A IMOBILULUI 
Scara 1 : 200 - -- · ___ ] _________ ·-,--- ·-- - - · --··- -- - - ·- -··- - -- --- _........__ ___ _ 

L Nr. cadastral Suprafata masurata · Adresa imobilului 
- ·- :..._ ___ __ - ·-----.-- - -- - -··· ·---~ ·-· ······- -- ·-······ . . . ·-· ·---- .... : .. - ····- - -·-··--- · ----· - --- - ·- -- -· -

I ~9 I 174.00 mp ! Oras Breaza, Str. 30 Decembrie, f.n., Tarla 6, Parcela 465, Jud. Prahova (--····------------ ---- r· -· ------,-- . ·------ ·-~- -- -----·- ----·---- · .. ... -.. ------- --------- ------ ____ _ ....:....... __ - -
i Carte Funciara nr. ; ~ U.A.i i Oras Breaza - Intravilan j 
r- ----- ----.. --- -·-------- -. ---------- ··-· --- - - --. ·-- ---- --- - ·--- ·-· - -------- ---- --- --·--;-· - - l 
I A ~; j <¢~ .... ~ /"(// I ~, ~· - ~ ., i ~ ! 

9 . /;/~/// ,/~/ I 

C J. L 

/ 
/ 

I 
Inventar de coordonate teren 
SISTfM DEPROECTJE STERF.O 70 

Nr. pet. E(mi N(m) 
1 550300.905 413766.609 
2 550278.681 413745.310 
3 550276.886 413747.623 
4 550279.959 413752.184 
5 550282.928 413757.131 
6 550285.684 413762.194 
7 550291.662 413767.292 
8 550295.615 413769.207 
9 550298.431 413769.689 
Suprafata teren St = 174.00 mp 

Suprafata teren acte = 174.00 mp 

·.»' _...;./ / // I 
~~I // / I 
7/ ,.,/ / 

.'-/ / /. 
/.// / 
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1/ / / 

lP / ·+- / / / / 
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____ /. _______________ ------·- ·-- ----·-- .. - ----·- ·- ·-·-- ·----·-···· - ·-··-----------
A. Date referitoare la teren 
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